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ACTA DE SESSIO DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE L’AJUNTAMENT

Identificacio de la sessio
Num.: JGL2021/12
Caracter: ORDINARIA
Data: 16/06/2021

Horari: 18.05 a 18.35 hores
Sessio telematica

Assistents

President: LLASERA ALSINA, VICTOR, (JUNTS)

Vocal: RABAT FAJARDO, SERGI (PRIMARIES)

Vocal: EULALIA (LAIA) SORRIBES | VALLS (ERC)

Vocal: ROVIRA MARINE, MIQUEL (CUP)

Oient: LYDIA GERONIMO GUARDIOLA (JUNTS)

Oient: SONIA MIQUEL SUNE (JUNTS)

Oient: GARRALAGA ALONSO, CRISTIAN (REGIDOR NO ADSCRIT)
Oient: VILLALTA MORRO, MARIA (9SV)

Secretaria

Cristina Marin Carcassona, Secretaria Accidental

ORDRE DEL DIA

Primer.- ACTES PENDENTS D'APROVAR
e JGL2021/11 ORDINARIA 02/06/2021

Segon.- CORRESPONDENCIA OFICIAL | DESPATX D’OFICI

Tercer.- PRP2021/941 PROPOSTA AL PLE D'APROVACIO, SI ESCAU, DE
L'ELECCIO DE JUTGE/SSA DE PAU TITULAR

Quart.- PRP2021/943 APROVACIO, SI ESCAU, DE L'ACCEPTACIO DE LA
SUBVENCIO MITJANGANT PROCEDIMENT DE CONCURRENCIA
COMPETITIVA AMB L'OBJECTE DE FINANCAR LES OBRES 1/0
ACTUACIONS DE REFORMA, MILLORA | MANTENIMENT D'EQUIPAMENTS
CULTURALS LOCALS.
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Cinqué.- PRP2021/938 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA RESOLUCIO DEL
RECURS DE REPOSICIO INTERPOSAT CONTRA L'ACORD ADOPTAT PER
LA JUNTA DE GOVERN LOCAL EN DATA 19 DE SETEMBRE DEL 2019, PEL
QUAL ES VA DENEGAR LA LLICENCIA D'OBRES MAJORS SOL.LICITADA
PEL SR ALVARO COMELLA GUTIERREZ PER A LA CONSTRUCCIO D'UN
HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AL CARRER VINYES D'EN MANDRI
NUM. 27 | LA CONCESSIO DE LA MATEIXA.

Sisé.- PRP2021/939 APROVACIO, SI ESCAU, DE LLICENCIA D'OBRES
MAJORS NUMERO 2021/418 A NOM DE ALEJANDRO MONINO AGUILERA
PER LA CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AMB
PISCINA EN EL CARRER LES FONTS, NUM. 32 DE SANT VICENG DE
MONTALT

Sete.- PRP2021/940 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO
LLICENCIA OBRES MAJORS NUMERO 2021/933 A NOM DE FRANCISCO
JAVIER OLONDRIZ LAZARO PER LA CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT AL CARRER LES FONTS, NUM. 21-23 DE SANT
VICENG DE MONTALT

Vuité.- PRP2021/873 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO D'UNA
BESTRETA A REINTEGRAR A LES NOMINES MENSUALS, EN ELS
PROXIMS 12 MESOS

Nové.- ASSUMPTES DE TRAMIT

Desé.- PRECS | PREGUNTES

Primer.- ACTES PENDENTS D'APROVAR
e JGL2021/11 ORDINARIA 02/06/2021

La Junta de Govern Local acorda, per unanimitat, aprovar I'acta de la sessio
celebrada en data 2 de juny de 2021.

Segon.- CORRESPONDENCIA OFICIAL | DESPATX D’OFICI

La senyora secretaria accidental pregunta si els/les senyors/es regidors/es es
donen per assabentats/des de les publicacions de més interés, aparegudes en el
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Diari Oficial de la Generalitat, Butlleti Oficial de la Provincia i el Boletin Oficial del
Estado, a la qual cosa responen afirmativament.

Tercer.- PRP2021/941 PROPOSTA AL PLE D'APROVACIO, S| ESCAU, DE
L'ELECCIO DE JUTGE/SSA DE PAU TITULAR

Identificacié de I’expedient :

Departament/ Sol-licitant: SECRETARIA

Expedient: 2021/815-1463

Contingut: PROPOSTA AL PLE D'APROVACIO, SI ESCAU, DE L'ELECCIO DE
JUTGE/SSA DE PAU TITULAR

En relaci6 amb l'expedient relatiu a elecci6 de Jutge de Pau titular, en
compliment de la Provisid6 d'Alcaldia de data 22/04/2021, emeto el seglent
informe-proposta de resolucid, de conformitat amb alldo que s'ha fixat en l'article
175 del Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats
Locals, aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, amb base als
seguents,

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER. A la vista de qué esta previst que quedi vacant els carrec de Jutge de
Pau titular.

SEGON. En data 6/05/2021 es va remetre al Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya i al Butlleti Oficial de la Provincia el Ban del Sr. Alcalde d'aquest
Ajuntament, pel qual s'obre periode de presentacié d'instancies per cobrir el
carrec de Jutge de Pau titular en aquesta localitat. Sent exposat el Bandol en e/
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona en data 5/05/2021 i en tauler
d'anuncis de I'Ajuntament, per presentar instancies en el periode comprés entre
el 6i el 27 de maig de 2021.

Aixi mateix, va estar a la disposicid dels interessats al web municipal
www.svmontalt.cat

TERCER. En data 27 de maig de 2021 va finalitzar el termini de presentacio de
sol-licituds.
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LEGISLACIO APLICABLE
La Legislacio aplicable és la seglent:
— EI Reglament 3/1995, de 7 de juny, dels Jutges de Paz.

— Els articles 99 a 103 i articles 389 a 397 de la Llei Organica 6/1985, d'1
de juliol, del Poder Judicial.

— Els articles 22.2 p) i 22.4 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de
les Bases del Régim Local.

Vist quant antecedeix, es considera que l'expedient ha seguit la tramitacié
establerta en la Legislacio aplicable procedint a la seva aprovacié.

Per aixd, de conformitat amb alld que s'ha fixat en l'article 175 del Reglament
d'Organitzacioé, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals, aprovat per
Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, es PROPOSA AL PLE DE LA
CORPORACIO 'adopcié dels seglients acords:

Primer.- Designar a Rosalia Oller Boada, amb NIF 37655862D domiciliat a c/
Torrassa num. 116, qui disposa del titol de diplomatura d’infermeria, de professio
infermera (actualment jubilada) com a Jutgessa de Pau titular.

Segon.- Donar trasllat del certificat del present Acord al Jutjat Dega de Mataro,
que ho elevara a la Sala de Govern tal com assenyala l'article 101.3 de la Llei
Organica 6/1985, d'1 de juliol, del Poder Judicial i article 7 del Reglament 3/1995,
de 7 de juny, dels Jutges de Pau. El certificat de I'acord del Ple ha d'acreditar les
circumstancies de I'eleccid, el compliment del quérum necessari per adoptar-lo i
les dades d'identificacid, de condicions de capacitat i de compatibilitat de les
persones escollides. També cal adjuntar-hi una fotocopia de l'anunci de la
convocatoria publicat al Butlleti Oficial de la Provincia. El jutjat de primera
instancia i instruccio trametra la documentacié a la Sala de Govern del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya, que és I'd6rgan competent per nomenar els
jutges de pau a Catalunya.

La Sala de Govern del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya examina la
documentacié i comprova que les persones escollides per I'ajuntament reuneixen
les condicions legals de capacitat i de compatibilitat per ser jutge de pau. En cas

afirmatiu, nomenara el jutge de pau titular per un periode de quatre anys.
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La Sala de Govern ordenara la publicacié dels nomenaments en el Butlleti Oficial
de la Provincia i els comunicara al Consell General del Poder Judicial i al jutjat
de primera instancia i instruccié que correspongui.

Una vegada nomenat, el jutge de pau titular ha de jurar el carrec davant el jutge
dega i prendre possessio en el termini de 20 dies naturals des de la publicacié
del nomenament en el Butlleti Oficial de la Provincia. Si no ho fa i no hi ha cap
causa que ho justifiqui, s'entén que la persona nomenada renuncia al carrec.

Les persones que ja hagin prestat jurament o promesa com a jutges de pau amb
anterioritat no estan obligades a fer-ho.

Una vegada el/la jutge/ssa pren possessid del carrec, la Sala de Govern del
Tribunal Superior de Justicia li expedeix el carnet que 'acredita, d'acord amb el
model aprovat pel Consell General del Poder Judicial.

Tercer.- Donar publicitat de I'expedient a la pagina web municipal per al seu
general coneixement.

Quart.- Trametre una carta d’agraiment del Ple de la Corporacié a tots els
aspirants no proposats per al nomenament.

La Junta de Govern Local acorda, per unanimitat, PROPOSAR AL PLE
I'adopcid dels acords detallats anteriorment.

Quart.- PRP2021/943 APROVACIO, SI ESCAU, DE L'ACCEPTACIO DE LA
SUBVENCIO MITJANGANT PROCEDIMENT DE CONCURRENCIA
COMPETITIVA AMB L'OBJECTE DE FINANCAR LES OBRES 1/0
ACTUACIONS DE REFORMA, MILLORA | MANTENIMENT D'EQUIPAMENTS
CULTURALS LOCALS.

Identificacié de I’expedient :

Departament/ Sol-licitant: BIBLIOTECA MUNICIPAL

Expedient: 2021/1250-2239

Contingut: APROVACIO, SI ESCAU, DE L'ACCEPTACIO DE LA SUBVENCIO
MITJANCANT PROCEDIMENT DE CONCURRENCIA COMPETITIVA AMB
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L'OBJECTE DE FINANCAR LES OBRES /O ACTUACIONS DE REFORMA,
MILLORA | MANTENIMENT D'EQUIPAMENTS CULTURALS LOCALS.

Vist I'anunci publicat en el BOPB de data 4/6/2021 d’aprovacié de la resolucié de
la convocatoria per a lI'atorgament de subvencié mitjangant procediment de
concurrencia competitiva amb I'objecte de finangar les obres i/o actuacions de
reforma, millora i manteniment d'equipaments culturals locals (expedient
2020/17827).

S’ha atorgat a I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt la subvencié que es
detalla a continuacio:

195 | Sant Vieno de Montallt | P0826400D {La Muntala ; La Muntala 33805,68€ | 1544061 € | 18.365,07€

L’import de 15.440,61€ correspon a la concessio periodificada a I'any 2021.

L’import de 18.365,07€ correspon a la concessio periodificada de I'any 2022.

Per tal de que la concessid6 de l'ajut esdevingui definitiva cal acceptar
expressament aquest ajut a través del Portal de Tramits de la Diputacié de
Barcelona.

Per tot el que s’ha exposat la Junta de Govern Local, acorda per unanimitat:

Primer.- Acceptar subvencid mitjangant procediment de concurréncia
competitiva amb I'objecte de finangar les obres i/o actuacions de reforma, millora
i manteniment d'equipaments culturals locals (expedient 2020/17827) detallada a
la part expositiva.

Segon.- Realitzar els tramits pertinents, a través del Portal de tramits de la
Diputacié de Barcelona, per donar compliment a I'acceptacio del recurs.

Tercer.- Notificar aquest acord a la intervenci6 municipal i a la Biblioteca
municipal la Muntala.

Cinqué.- PRP2021/938 ’APROVACI('), S| ESCAU, DE LA RESOLUCIO DEL
RECURS DE REPOSICIO INTERPOSAT CONTRA L'ACORD ADOPTAT PER
6
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LA JUNTA DE GOVERN LOCAL EN DATA 19 DE SETEMBRE DEL 2019, PEL
QUAL ES VA DENEGAR LA LLICENCIA D'OBRES MAJORS SOL.LICITADA
PEL SR ALVARO COMELLA GUTIERREZ PER A LA CONSTRUCCIO D'UN
HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AL CARRER VINYES D'EN MANDRI
NUM. 27 | LA CONCESSIO DE LA MATEIXA.

VIST la resolucié del recurs de reposicio interposat contra I'acord adoptat per la
Junta de Govern Local en data 19 de setembre de 2019, pel qual es va denegar
la llicéncia d’obres majors sol.licitada pel senyor Alvaro Comella Gutiérrez per a
la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat al carrer Vinyes d’en Mandri num.
27 i la concessio de la mateixa.

VIST linforme emés en data 16 de febrer de 2021 per I'Arquitecte municipal Lau
Maluquer i Artigal, el qual es transcriu a continuacio:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:|2018/1996 i 2019/862 e Ml ALVARO - COMELLA

RE i data: 1996 de 21 de novembre de 2018 / 3087 de 1 d’abril de 2019
/9045 de 25 d’octubre de 2019

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica previa

Tipus d’obra: Construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina

Situacio6: Carrer Vinyes d’en Mandri num. 27

FETS

En data 25 d’octubre de 2019, en Jaume de la Cruz en representacio de
n'Alvaro Comella Gutierrez va presentar instancia (amb num. de registre
d’entrada 2019/9045) on exposava que en data 25 de setembre de 2019 havia
estat notificat de la resolucié adoptada en sessi6 de la Junta de Govern Local de
19 de setembre i que dins del termini a I'efecte conferit, contra 'esmentada
resolucié formulava recurs de reposicid6 que fonamentava amb una instancia
annexa sol-licitant:

Que es tingui per presentat el recurs de reposici6 que aquesta part formula,
I'admeti, i en la seva virtut, deixi sense efecte la resolucié de la Junta de Govern
Local de 19 de setembre de 2019 i concedeixi la llicencia d’obres majors
sol-licitada per aquesta part en data 21 de novembre de 2018 per la I'edificacio
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d’un habitatge unifamiliar a la finca de Vinyes d’en Mandri 27 d’aquest terme
municipal de Sant Viceng de Montalt.

ALTRESSI PRIMER DIC: Que donades les circumstancies descrites en el
present escrit, sol-licito que I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt emeti, d’una
banda, certificat urbanistic de la finca ubicada al carrer Vinyes d’en Mandri 25 de
Sant Viceng de Montalt, amb referencia cadastral 8824216DG5082S0001ER,
confrontant a la finca per la qual se sol‘licita llicencia que dona lloc al present
expedient i inclosa dins el mateix sector que aquesta, i certificat de les
obligacions urbanistiques pendents a executar per part de tots els propietaris de
les parcel-les incloses en el “Sector 13Golf”, en cas que aquestes existeixin.

SOL-LICITO: Que es tingui per realitzada la manifestacio anterior i emeti els
certificats interessats.

ALTRESS/ SEGON DIC: La Secretaria Accidental de I'’Ajuntament de Sant
Vicen¢ de Montalt va requerir a aquesta part, en data 27 de setembre de 2019, el
Justificant de pagament de I'lmpost sobre la Construccio per un import total de
8.078,08€.

A criteri d’aquesta part, dit requeriment no és ajustat a dret, ates que no s’ha
realitzat el fet imposable previst a l'article 100 del Real Decret Legislatiu 2/2004,
de 5 de marg de 2019, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei Reguladora de
les Hisendes Locals: “I'impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO)
és un tribut indirecta quin fet imposable esta constituit per la realitzacio, dins el
terme municipal, de qualsevol construccio, instal-laci6 o obres per les que
s’exigeixi l'obtencié de la corresponent llicencia d’obres o urbanistica, s’hagi
obtingut o no dita llicencia, o per la que s’exigeixi presentacié de declaracio
responsable o comunicacié préevia, sempre que l'expedicié de la llicencia o
l'activitat de control correspongui a I'ajuntament de la imposicio”.

Tal i com es desprén de la literalitat del precepte esmentat, el fet imposable és la
realitzacio dins el terme municipal de qualsevol construccié, instal-lacié o obres
per les quals s’exigeixi I'obtencié de llicéncia d’obres. Si bé en el present cas
s’ha sollicitat llicencia d’obres, ara denegada, aquesta part no ha dut a terme
cap construccio en la parcel-la de referéncia, de manera que no s’ha realitzat el
fet imposable i en conseqliiéncia, no procedeix el pagament de I'ICIO.

ANTECEDENTS

En data 21 de novembre de 2018 (expedient 2018/1996), n’Aitor Escudero
Gonzalez en representacié de n’Alvaro Comella Gutierrez va presentar instancia
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prévia per la construccido d’un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al terreny
situat al carrer Vinyes d’en Mandri num. 27 d’aquest municipi.

En data 1 d’abril de 2019, n’Alvaro Comella Gutierrez va presentar instancia
(amb num. de registre d’entrada 2019/3087) on exposava:
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Que en data 21 de novembre de 2018 (RE 2018/9197) el que subscriu va
sol-licitar llicencia per a la construccié d’un habitatge unifamiliar aillat a la
parcel-la del carrer Vinyes d’en Mandri, 27, de Sant Viceng de Montalt.

Que el projecte presentat es va ajustar a la normativa urbanistica fixada a la
certificacié urbanistica expedida per aquesta administracié en data 27 de
setembre de 2016 que determinava el regim urbanistic d’aplicacié conforme a
les NNSS de Planejament de 1986 i al Pla parcial Sector 13 «Golf Maresme»;
instrument de planejament derivat, aquest ultim, amb executivitat acordada
per resolucié de la CTU de Barcelona de 31 de maig de 2000, i que es troba
plenament vigent.

Que d’acord amb larticle 81 del Reglament d’Obres i Serveis de Catalunya
aprovat per Decret 179/1995, de 13 de juny, les llicéncies d’obres majors
s’han d’atorgar o denegar en el termini de dos mesos, essent que en
aplicacié de larticle 82 del mateix Reglament, transcorregut aquest termini
sense notificaci6 de la resolucié el permis s’entén concedit per silenci
administratiu.

Que el projecte presentat pel que subscriu a través de l'arquitecte redactor,
S’ajusta a la normativa urbanistica descrita de manera que no es pot entendre
contra legem; essent aixi i transcorreguts més de tres mesos des de la peticio
sense haver obtingut resposta municipal la llicencia s’ha d’entendre aprovada
de forma presumpta i en tal sentit s’ha d’emetre el corresponent certificat per
part de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.

Que, finalment, no concorre ni és d’aplicacié6 cap decisi6 administrativa
municipal amb efectes de suspensio de llicencies que pugui enervar els
efectes de la llicéncia presumpta en els termes descrits.

| sol-licitava:

Que tingui per presentat aquest escrit i en merit de les al-legacions que conté es
digni emetre certificat de la llicencia presumpta obtinguda per silenci
administratiu positiu per a la construccié d’un habitatge unifamiliar aillada a la
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parcel-la del carrer Vinyes d’en Mandri, 27, de Sant Vicen¢ de Montalt, conforme
al projecte d’obres presentat per aquesta part en data 21 de novembre de 2018.

En data 29 de maig de 2019, l'Arquitecte municipal ha emés informe
desfavorable a la concessié de la llicéncia urbanistica sol-licitada afirmant que:

S’observa que la realitat fisica del sector on esta inclosa la finca presenta
discrepancies respecte a l'ordenacié vigent i falta la cessié i urbanitzacié de
vialitat de carrers. Es a dir que el sector no esta totalment executat d’acord amb
I'ordenacié fixada en el Pla Parcial vigent’.

En quant al projecte de reparcel-lacié aprovat, s’observa tant en els planols de
finques resultants com en la descripcié d’aquestes que la reparcel-lacié no
S’ajusta, a l'ordenacié establerta pel Pla Parcial. Es constata de forma fefaent
que hi ha part de la vialitat que no es troba executada, i que per tant, no es va
ser cedir a I’Ajuntament ja que forma part de finques amb aprofitament lucratiu’.
Afegeix, aixi mateix, que “d’acord amb els documents existents a [larxiu
municipal de la reparcel-laci6 aprovada definitivament per Decret de 23 de
setembre de 2003, es verifica que hi ha sol reservat per a sistemes urbanistics,
en el Pla Parcial, que no s’ha cedit a I'Ajuntament ni s’han costejat les obres
d’urbanitzacié corresponents previstes en el poligon d’actuacié urbanistica del
Pla Parcial d’ordenacié del Sector num.13”.

Donat que la finca objecte del present informe presenta discrepancies entre la
realitat fisica del sector a on s’ubica i I'ordenacio vigent, aixi com la manca de
cessions i d’urbanitzacié de sdls qualificats de vialitat, es conclou que el sector
no esta totalment executat d’acord amb l'ordenacié del planejament vigent, i que
aquest no ha finalitzat el seu procés de transformacio urbanistica”.

En sessid celebrada en data 19 de setembre de 2019, la Junta de Govern Local
va adoptar, entre d'altres, I'acord de DESESTIMAR la sol-licitud presentada de
llicéncia d’obres majors nimero 2018/1996 40.

FONAMENTS DE DRET
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1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'Ordenacié de I'Edificacié (en endavant
LOE).

5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

7. Modificacié puntual de les NNSS per a la instal-laci6 d’'un camp de golf,
aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC
1563 de 2/03/1992 (en endavant mMNNSS92).

8. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

9. Pla Parcial dordenaci6 del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat
definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacio a
efectes d’executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME
EN RELACIO A LA SITUACIO URBANISTICA DE L’ANTIC SECTOR DEL PP13

En data 12 de febrer de 1986 la Comissid Provincial d’'Urbanisme de Barcelona
va aprovar definitivament la Revisi6 de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt i es van publicar al
DOGC num. 685 de 14 de maig de 1986 (en endavant NNSS-1986).

La Comissio Provincial d’Urbanisme de Barcelona, en sessié de 27 de novembre
de 1991, va aprovar definitivament la Modificacié Puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament del municipi de Sant Viceng de Montalt per mitja
de les quals va delimitar el Sector num. 13 “Golf Maresme” (DOGC num. 1563
de 2 de marg de 1992).

La modificacié va introduir al Capitol 2n de les NNSS-1986 l'article 159bis on
s’establien les determinacions concretes per a la redaccié del PP13. Entre
d’altres, es preveia la cessi6 de:
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- 13.000 m2 de equipamiento publico junto al casco urbano.

- 4.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 8.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 42.000 m2 de Parque Urbano publico en la montafia de El Balis.

- 6.500 m2 de zona verde publica de proteccion.

- Latotalidad de la red viaria.

Simultaniament s’havia promogut la tramitacié del Pla Parcial d’ordenacié del
sector num. 13 “Golf Maresme”, que va ser aprovat definitivament per la
Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 27 de novembre de 1991 i la
seva refosa en data 9 de desembre de 1993. Aquest instrument de planejament
derivat, no obstant, no va resultar definitiu fins a nou acord en aquest cas de la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de data 31 de marg de
2000, una vegada es va poder verificar el compliment de les prescripcions
imposades. El Text refds del Pla Parcial urbanistic va ser publicat al DOGC nam.
3190, de 25 de juliol de 2000. Els sols de cessio previstos al Pla Parcial i
s’estableixen al quadre nium. 2 de I'annex 7 del document i son:

- Equipaments varis: 17.000 m2.

- Equipament escolar 8.000 m2.

- Verd public (parc): 42.000 m2.

- Verd public (proteccid): 6.500 m2.
- Vials nord: 28.023 m2.

- Vials sud: 36.603 m2.

El sistema d'actuacio fixat per la transformacid de I'ambit va ser el de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

La Junta de compensacié del Pla Parcial del sector num. 13 “Golf Maresme” va
ser constituida per mitja d’escriptura autoritzada en data 12 de desembre de
2001 pel notari de Barcelona, Sr. Tomas Giménez Duart (protocol 6.666) i
inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores (assentament 1625,
tom 15 del Registre) per resolucié de la Direccié General d’'Urbanisme de data
31 d’octubre de 2002 (DOGC num. 3826, de 20 de febrer de 2003).

El Text refés dels estatuts i les bases d’actuacié de l'entitat urbanistica
col-laboradora es va aprovar per mitja d’acord plenari municipal de data 29 de
mar¢ de 2001 (BPO de 29 de maig de 2001).

La Base Primera de les Bases d’Actuacio del Text refés diu:
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Es procedira a la cessié6 a I'Ajuntament, una vegada aprovat el Projecte de
Compensacio, de les seglients superficies, conforme a les determinacions
definitives del planejament:

- 49.353 m2 de zones verdes publiques

- 25.140 m2 de sdl destinat a equipaments

- 66.771 m2 destinat a vials i aparcaments

- Cessio del 10% de I'aprofitament mitja en la forma que es pacti entre la Junta
i ’Ajuntament

Iniciada, a interés de la Junta de compensacio, la fase de gestié urbanistica del
planejament derivat, I'expedient va culminar amb I'aprovacié definitiva del
Projecte de Reparcel-lacié a través del Decret d’Alcaldia de 23 de setembre de
2003 (DOGC num. 3983, de 8 d’octubre de 2003, i DOGC num. 4009, de 13 de
novembre de 2003).

Aquest instrument de gestié va ser inscrit al Registre de la Propietat num. 4 de
Matar6 en data 22 de desembre de 2003. D’acord amb el projecte aprovat, les
finques adjudicades a I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt son la num. 148,
149, 150, 155, 158,195-202, 203-218, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254.

D'acord amb el mateix projecte, la disponibilitat d'una cartografia més
actualitzada va donar lloc a un reajustament de superficies. Aquest mateix planol
va provocar un replanteig meés precis de les noves finques, que es va realitzar
afavorint la menor ocupacio6 i el menor aprofitament, havent-se augmentat els
sistemes generals i la xarxa viaria, aixi com les superficies del camp de golf.

De la superposicié del planol 18028 B — zonificaci6 i usos del Pla Parcial i del
planol parcel-lari del Projecte de Compensacid, en resulten els segients
esquemes:
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Sistemes i AM previstos pel Pla Finques adjudicades a [I’Ajuntament
Parcial d’acord amb el projecte de

L reparcel-lacié aprovat
(elaboraci6 propia)

(elaboracio propia)

A l'arxiu municipal consten els certificats del secretari interventor de I'’Ajuntament
de 08 de novembre de 2004 on certifica que les parcel-les 148, 149, 150, 155,
158, 195-202, i 203-218 del planol parcel-lari del Projecte de Compensacio del
Pla Parcial Golf Maresme de Sant Viceng de Montalt (...) no estan afectades a
cap us ni servei public, per la qual cosa, d’acord amb [l'article 8 apartat 1 del
Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni
dels ens locals, tenen la consideracié de béns patrimonials.

D’acord amb el Projecte de Reparcel-lacié les finques resultants adjudicades a
I’Ajuntament tenen les seguients caracteristiques:
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FINCA  VALOR  COMPTE PROVISIONAL

RESULT PARCEL-
URBANIT QUALIFIC ADJUDICA CONCE

ANT LA (€) .
Z.(€) ACIO TARI PTE m?2
148 96.161,9 29.826,05 9b Ai. SVM prooietar 800
149 96.161,9 29.826,05 9b Ai. SVM prooietar 800
150 96.161,9 29.826,05 9b Ai. SVM propietar 800
155 103.734, 32.17485 9b Ai. SVM propietar 863
158 106.018, 32.883.22 9b Ai. SVM propietar 882
195-202 778.190, 241.367.3 9b Ai. SVM propietar 6.47
203-218 1.583.42 491.123,2 9b Ai. SVM propietar 13.1
247 NUL NUL E Ai. SVM - 14.7
248 NUL NUL D Ai. SVM - 2.57
249 NUL NUL D Ai. SVM - 1.34
250 NUL NUL D Ai. SVM - 1.28
251 NUL NUL E Ai. SVM - 8.00
w 252 NUL NUL E Ai. SVM - 2.40
9 253 NUL NUL D Ai. SVM - 42.0
§ 254 NUL NUL D Ai. SVM - 2.16
< “VIALS” NUL NUL Vv Ai. SVM - 66.7
§ TOTAL ZONA 9b 23.7
S TOTAL SISTEMA E 251
N TOTAL SISTEMA D 49.3
TOTAL SISTEMA V 66.7
i La comparativa entre els parametres establerts pel Pla Parcial i el Projecte de
E % reparcel-lacid aprovat reflexa, com s’ha dit anteriorment, que la disponibilitat
P : d'una cartografia més actualitzada va provocar un replanteig més precis de les
§ § noves finques, que es va realitzar afavorint la menor ocupacié i el menor
&) 3 aprofitament, havent-se augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria:
g
%
NED 15
Sl <z
e
= 0
518

Per descarregar una copia d'aguest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 448a7aa5f9ec491c96¢20935dbeb0440001

Url de validacié https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Acta - Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

L_AL_1
—

23/06/2021 |ALCALDE

LLASERA ALSINA, VICTOR

Signatura 2 de 2

22/06/2021 |Secretaria Accidental

=z
| Z

@<
3l <=
\—|§8
ol <
3%2
Slug
olrg
0nl 00

publicacié publicacié

PP13 (quadre numeric Il) any 2000 Projecte de Reparcel-lacio (quadre IV) any 2003
m2

ambit (sense golf i autopista) 415.368,00 98,60% ambit (sense golf i autopista) 410.685,00 98:87%
ambit ambi 836.311,0
Equipamientos varios 17.000,00 Equipament public 25.140,00
Equipamiento escolar 8.000,00
Verde publico: Parque 42.000,00 Parc urba 42.000,00
Verde publico: Proteccion 6.500,00 Verd pablic: proteccié 7.353,00
Viales norte 28.023,00 vials 66.771,00
Viales sur 36.603,00
TOTAL EQUIPAMENTS 25.000,00 6.02% TOTAL EQUIPAMENTS 25.140,00 612%
TOTAL ZONES VERDES 48.500,00 11,68% TOTAL ZONES VERDES 49.353,00 12,02%
TOTAL XARXA VIARIA 64.626,00 15,56% TOTAL XARXA VIARIA 66.771,00 1626%
zona 9a 45.090,00 zona 9a 42.518,00
zona b 190.747,00 zona Sb 185.758,00
zona 6 41.405,00 zona 6 40.475,00
vial privat 0,00 vial privat 670,00
TOTAL ZONES 277.242,00 66,75% TOTAL ZONES 269.421,00 65.80%
SOL PRIVAT 629.736,00

'SOL PRIVAT 636.828,00

zona autopistz 58.219,00

En aquest sentit, en basar-se amb una cartografia més detallada, es detecten
desajustos respecte el PP13 perdo en qualsevol cas, es constata que les
cessions realitzades son superiors a les previstes.

L’any 2007 es va promoure la redaccié d’'una Modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt afectant al
sector 13, quin Text refés va ser aprovat definitivament per resolucié de la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 26 d’abril de 2007.
La iniciativa d’aquesta Modificacié responia a l'interés en ajustar els parametres
de la parcel-la minima a les exigéncies de l'entorn, evitant la generacié de
parcel-les de grans dimensions.

Consta a I'expedient de la modificacié aprovada, un certificat de la Junta de
Compensacio pel qual es dona per compensada en deures i carregues amb el
projecte aprovat i inscrit i on es manifesta la nul-la incidéncia en I'equidistribucié
de la modificacié de planejament. També consta un informe amb el que es
justifica la cessio d’aprofitament urbanistic incloent ja, el canvi operat per la
modificacioé aprovada I'abril de 2007.

A més, aquesta modificacié va ser un intent, entre altres coses, de restituir en les
NNSS86 l'ordenacié del PP13, ja que el refés del 2005 no ho havia fet.

La modificacid va ser vigent quatre anys fins a la seva anul-lacié per senténcia
I'any 2011 i era un intent de legalitzar la nova ordenacio ja consolidada. Modificar
el Pla Parcial suposava demostrar, en I'estudi economic i financer, que el canvi

16

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la séguent pagina web

Codi Segur de Validacié

448a7aa5f9ec491c96c¢20935dbeb0440001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

Classificador:Acta - Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

L_AL_1
—

23/06/2021 |ALCALDE

LLASERA ALSINA, VICTOR

Signatura 2 de 2

22/06/2021 |Secretaria Accidental

CRISTINA MARIN

Signatura 1 de 2
CARCASSONA

a la tipologia plurifamiliar no representava cap plusvalua. A més justificava que
no era necessaria una modificaci6 de la reparcel-lacié per canvis en els
aprofitaments ja que en aquell moment era impossible atés el gran nombre de
propietaris i el grau de consolidacié del sector.

En relacié a I'anul-lacié cal dir que aquesta va ser anul-lada per:

- Manca del Programa de Participacio Ciutadana.

- Manca d'agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions.

- Defectes en els continguts de la Memodria i dels estudis complementaris
referents a la Mobilitat Sostenible.

- Incompliment del Codi d'Accessibilitat referent al vial de “Tilla 9” ja que
presenta un pendent longitudinal superior al 8%.

Préviament, i transcorreguts 20 dies des de I'aprovacio inicial del Projecte
d’Urbanitzacié per resolucié municipal de data 8 de novembre de 2001 (DOGC
3531, de 26 de novembre de 2001) sense cap al-legacié al respecte, aquest es
va entendre aprovat definitivament.

Promogudes les obres a iniciativa de I'entitat urbanistica col-laboradora, i una
vegada executades a carrec de la contractista ACYSCA, les mateixes van
quedar finalitzades en la seva part substancial conforme va resultar dels
certificats expedits en dates 30 de juliol i 4 de novembre de 2004 pel director
facultatiu de les obres d’urbanitzacio.

No obstant, no va ser fins al 27 de novembre de 2008 que I'Ajuntament va
recepcionar les obres d’urbanitzacié un cop es van donar per acomplertes les
condicions d’'un acord previ de 24 de juliol de 2008.

Mitjiangcant Decret d’Alcaldia de 27 de gener de 2012, es va aprovar
definitivament el projecte de regularitzacié dels sols compresos en les illes
9.1 i 9.2 del sector 13 “Golf Maresme” (BOP de 13 de febrer de 2012) per tal
d’ajustar-se al planejament general.

Vist lo anterior, i a 'empara de l'article 162 del RLUC que estableix la condicié
d’haver finalitzat I'obra urbanitzadora i que aquesta hagi estat recepcionada per
ladministracié actuant per tal de liquidar definitivament el compte de
reparcel-lacié, en data 14 de juliol de 2014, 'Assemblea general extraordinaria
de la Junta de Compensacio del Pla Parcial del Sector 13 “Golf Maresme” va
aprovar per unanimitat el document de liquidacié definitiva del compte del
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projecte de reparcel-lacié. En I'arxiu municipal consta instancia presentada en
data 9 d’octubre de 2014 (amb num. de registre d’entrada 5675) per la
presidenta de la Junta de Compensacié del Pla Parcial del Sector 13 “Golf
Maresme” aportant el document de “Liquidacio definitiva del compte del Projecte
de Reparcel-lacié” del sector i sol-licitant la seva aprovacio.

En sessi6 de 12 de maig de 2011 la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el POUM de Sant Vicen¢ de Montalt (DOGC num. 6059
de 03/02/2012). Aquest classificava I'ambit de I'antic PP13 com a sol urba
consolidat i establia, per tal de completar el teixit urba, o bé d’acomplir
operacions de remodelacié urbana, arees on calia tramitar un Pla de Millora
Urbana per tal de determinar I'ordenacié urbana, la vialitat i les infraestructures
necessaries per al seu desenvolupament. En aquest sentit, s’establia un unic
sector de 23.800 m2 per a ser destinat a hotel (PMU.2 — Hoteler Golf). La resta,
recollint la realitat existent, quedava classificat com a sol urba consolidat ja que
com s’ha vist préviament, s’havia completat |a fase de gestié del planejament.

ci6 del POUM 201 de l'anti
classificat com a sol urba consolidat.
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Part del planol de zonific
classificat com a sol urba consolidat i on es veu la delimitaci6 del PMU.2 —
Hoteler Golf.

Amb les senténcies 866 de 9 de desembre de 2015, 74 de 10 de febrer de 2016 i
129 de 2 de marg¢ de 2016 del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, Sala
de lo Contenciéos Administratiu, Seccid Tercera el POUM es va declarar nul de
ple dret per falta de tramit d’avaluacié ambiental estratégica, implicant que les
NNSS86 i les seves posteriors modificacions recuperessin la seva vigéncia.
Encara a dia d’avui, les NNSS86 configuren el planejament general que és
d’aplicacié al municipi.

En aquest context, 'octubre de I'any 2017 la Diputacié de Barcelona va entregar
informe d’Accié urbanistica municipal en el context de la declaracié de nul-litat
de ple dret del pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Viceng de Montalt
redactat pels advocats Carlos Xiol Rios, Rocio Pérez Saez i per l'arquitecte
Narcis Tusell i Borras. El document es va redactar amb l'objectiu d’avaluar les
consequencies derivades de la nul-litat del POUM i definir la millor manera de
tractar la situacié creada a partir de la desaparicio juridica del pla d’ordenacié
urbanistica municipal. Al punt IV.Annex, l'informe analitzava (amb la informacié
disponible en aquell moment) cada ambit urbanistic. En relacié al PP13 Club de
Golf Maresme deia:
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“Es un sector executat. Consta la cessié dels terrenys per zones verdes, vials i
equipaments en escriptura publica de 4.1.1996. Es va aprovar una modificacioé
de les NNSS per donar lloc a edificis plurifamiliars en un ambit delimitat. En el
POUM és tractat com a SUC. Existeix un ambit reduit on s’admet I'is hoteler. A
aquest ambit afecta la senténcia del Jutjat num. 5 anul-lant la llicéncia per un
edifici plurifamiliar de 96 apartaments. Donat que la realitat material presenta
discrepancies amb l'ordenacié, sembla aconsellable la suspensio de llicencies
fins a I'aprovacio del nou planejament.”

Tot i que no es va delimitar cap ambit de suspensié de llicéncies, consten a
I'arxiu municipal diversos informes técnics que, basant-se en les discrepancies
puntuals entre I'ordenacié del PP13 i la realitat fisica, establien que no s’havia
culminat el procés de transformacioé urbanistica, fet que va motivar la denegacié
d’algunes sol-licituds de llicéncia urbanistica prévia.

Vista la problematica entre la realitat fisica i 'ordenacié establerta pel PP13, el
Ple de I'Ajuntament, en sessi6é celebrada el 27 de febrer de 2020, va acordar
I'aprovacio6 inicial de la Modificacié puntual de les NNSS en diversos ambits
de I'antic_sector del golf. El document aprovat si_que preveia la suspensié
potestativa de llicéncies en diversos ambits tal i com delimitaven els planols A i
B, i establia els seguents condicionants:

- En els sols de titularitat privada, queden suspesos els tramits d’atorgament
de llicencies de parcel-laci6 de terrenys, d'edificaci6 i de reforma,
d’instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial. No aixi els de
rehabilitaci6 o d’enderrocament de construccions existents, que es
podran portar a terme.

- En els sols de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics, es podran
dur a terme els projectes d'urbanitzacié i de les obres ordinaries de
manteniment de les infraestructures existents per tal de donar servei a la
frama urbana en us.
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Ambit de suspensié de‘ /licénies (plénl B)

La redaccié del document anterior, va permetre aprofundir en l'estudi de la
situacio de I'antic ambit del PP13 i el propi document aprovat diu que:

“L'antic sector num. 13 del Pla Parcial del Golf, és ara sol urba amb sectors
consolidats i d’altres que no s’ajusten al planejament vigent. Es pot afirmar que
amb la recepcié de totes les obres d'urbanitzacié, 'any 2008 per part de
I'ajuntament, d'acord amb el planejament aleshores vigent i una vegada

22/06/2021 | Secretaria Accidental
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aprovada la reparcel-lacio, fetes les cessions obligatories de sistemes |
aprofitaments segons les determinacions del planejament, el Pla Parcial quedava
executat I'any 2008.”

Durant el mes de desembre de 2020 es va sol-licitar a I'equip redactor del
document un quadre resum de les superficies de les diferents qualificacions
segons els diferents documents aprovats (NNSS, PP13 i PR) i es comparessin
amb la realitat fisica (sobre la base cartografica a escala 1:1000 disponible
actualment). Les conclusions, a grans trets, han estat les seglents:

- La suma de les superficies de sistemes de cessid inscrites d’acord amb el
projecte de reparcel-lacié, son superiors a les previstes pel Pla Parcial (hi ha
un escreix de sol de cessio inscrit de +3.138 m2).

- La suma de les superficies de sistemes de cessidé mesurades sobre la base
cartografica a escala 1/1.000, son superiors a les previstes pel Pla Parcial (hi
ha un escreix de sol de cessio inscrit de +5.249 m2).

- D’acord amb la base topografica actual, cal esmentar que la superficie de
zona verda és lleugerament inferior a la prevista pel Pla Parcial (-1.577 m2) i
a la inscrita al registre d’acord amb el projecte de reparcel-laci6 (-2.430 m2).

Aquest analisi, juntament amb la resta de documents mencionats anteriorment
posa de manifest que s’ha realitzat la fase de gestié urbanistica de I'ambit del
Pla Parcial num. 13 i s’han acomplert els deures urbanistics exigibles (com
els de cessié i urbanitzacié) i que per tant, a dia d’avui cal considerar
I’ambit com a sol urba consolidat.

No obstant i consequéencia dels desajustos entre els diferents instruments i
projectes aprovats, varies parcel-les no compleixen la condicié de solar i han
quedat afectades per un planejament (PP13) que no correspon a la realitat
executada, fet que motiva continuar amb la tramitacié de la modificacié puntual
de les Normes Subsidiaries aprovada inicialment o esperar que el nou POUM
(en fase d’avang) s’aprovi definitivament per tal de resoldre aquells sectors on hi
ha discrepancies, reconeixent la realitat existent (atés que és impensable
l'escenari d’'una nova reparcel-laci6 economica tenint en compte que els
sistemes previstos s’han cedit).

EN RELACIO A LA SOL-LICITUD DE LLICENCIA URBANISTICA PREVIA:

En data 21 de novembre de 2018 (expedient 2018/1996), n’Aitor Escudero
Gonzalez en representacio de n’Alvaro Comella Gutierrez va presentar instancia
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(amb num. de registre d’entrada 2018/9197) on sol-licitava llicéncia urbanistica
prévia per la construccido d’un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al terreny
situat al carrer Vinyes d’en Mandri num. 27 d’aquest municipi. Amb la instancia
s’adjuntava la seguent documentacio:

- Projecte basic redactat per I'arquitecte Aitor Escudero (num. de col-legiat
52873) i I'aparellador Juanjo Nufez (col-legiat nim. 8531), visat pel COAC
amb num. 2018008384.

- Assumeix de la direccié d’execucié de I'obra signat per I'aparellador Juanjo

Nufez i visat pel corresponent col-legi professional.

- Questionari d’estadistica d’edificacié i habitatge.

- Fitxa de caracteristiques signat per I'arquitecte Aitor Escudero i visat pel
corresponent col-legi professional.

- Designacié del coordinador de seguretat signat per l'aparellador Juanjo
Nufez i visat pel corresponent col-legi professional.

- Assumeix de la direccié facultativa de I'obra signat per l'arquitecte Aitor
Escudero i visat pel corresponent col-legi professional.

- Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per I'arquitecte Aitor Escudero i visat
pel corresponent col-legi professional.

- Programa de control de qualitat signat per I'aparellador Juanjo Nufez i visat
pel corresponent col-legi professional.

23/06/2021 |ALCALDE
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~ % 1. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer Vinyes d’en Mandri
NE nam. 27 d’aquest municipi (amb referéncia cadastral
g é 8824241DG5082S0001SR), esta subjecta a les NNSS-1986, al Pla Parcial
gg del Sector 13 i al TRNNSS-05. Es troba classificat com a sol urba i la
o] qualificat com a zona unifamiliar aillada amb parcel-la minima de 800 m?,

clau 9b.
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NOTAT LA PARCELACION OE LAS Z0NAS 3oy 3b
SERA CBIETO DE PROYECID INDEPENDIENTE

Imatge parcial del planol nim. 18028B “zonificacié i usos” del PP13 amb
indicacié de la parcel-la objecte de I'informe

La parcel-la assenyalada compleix la condicié de solar, de conformitat amb
alld establert a I'article 29 del decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

De la documentacié aportada es desprén que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en la construccié un habitatge aillat a quatre vents
amb facana principal al Carrer Vinyes d’en Mandri on s’ubica I'accés i format
per 2 plantes, amb coberta plana, espai per aparcament descobert a l'interior
del solar i piscina exterior.

L’article 5 “zonificacié” de les Ordenances del PP13, a l'apartat 2b) estableix
que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres
seguents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Algcada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m?%m? (equivalent a 240 m? per parcel-la
minima).

- Separacié a veins: 3 metres

- Separaci6 a vials: 5 metres

- Alcada lliure entre plantes: 2,5 metres

A més, larticle 12 “referéncia a les normes generals” preveu que la resta
d’aspectes no regulats en aquestes ordenances s’ajustaran a les disposicions
de caracter general de les NNSS vigents en el moment de la presentacio
d’aquest Pla Parcial.
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De la comparativa d’aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el seglient quadre comparatiu:

Planejament Projecte

Ordenaci6 Edificacio aillada Edificacid aillada compleix
Perimetre regulador 5m carrer / 3m >5m carrer / >3m compleix
Alcada  reguladora PB+ 1PP (6,5m) PB+ 1PP (6,20m) compleix
Parcel-la minima 800 m2 812 m2 compleix
Ocupacio 20% (160,00m2) 15,15% compleix
Edificabilitat 0,3 (240,00m2) 0,21 (171,03m2) compleix
Algcada minima entre . P.Baixa 2,70 m .

plantes plin- 2,5m P. Primera 2,55 m compleix
Us Habitatge unifamiliar Habitatge compleix

Vista la proposta, la construccié a executar compleix amb els requisits
establerts pel PP13 aixi com amb els parametres comuns a tots els tipus
d’ordenacié (articles 40 a 50) i amb els parametres especifics d’edificacio
aillada (articles 57 a 61) del TRNNSSO05.

La documentacié aportada es considera suficient.

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacio
o  utilitzacid6 del sol o del subsol, d'edificacid, de construccid o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, 'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a llicéncia urbanistica.

El pressupost de referéncia (PEM) presentat per l'interessat ascendeix a
201.952,22¢€.

CONCLUSIONS

Analitzada la documentaci6 disponible al document d’aprovacio inicial de la
Modificacié puntual de les NNSS en diversos ambits de I'antic sector del golf
aixi com la documentacio que consta a I'arxiu municipal, i en base al que s’ha
vist al punt en relacié a la situacié urbanistica de I'antic sector del PP13 del
present informe, cal considerar realitzada la fase de gestié urbanistica de
I'antic ambit del Pla Parcial num. 13:
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- En data 27 de novembre de 1991 es va aprovar definitivament el Pla
Parcial d’'ordenacié del sector num. 13 “Golf Maresme”,

- En data 23 de setembre de 2003 es va aprovar definitivament el Projecte
de Reparcel-lacié i que aquest es va inscriure al Registre de la Propietat
nam. 4 de Mataré en data 22 de desembre de 2003 (efectuant unes
cessions superiors a les previstes pel Pla Parcial),

- Transcorreguts 20 dies des de [Iaprovacié inicial del Projecte
d’Urbanitzacié per resolucié municipal de data 8 de novembre de 2001,
sense cap al-legaci6 al respecte, aquest es va entendre aprovat
definitivament, i que les obres d’urbanitzacié es van recepcionar per part
de I'’Ajuntament de Sant Viceng¢ de Montalt segons acta subscrita en data
27 de novembre de 2008,

Entenent que s’han acomplert els deures urbanistics exigibles a I'antic sector
i que per tant cal considerar 'ambit com a sol urba consolidat, es proposa
estimar el recurs de reposicié (expedient 2019/862) presentat en data 13
de maig de 2019 per n’Alvaro Comella Gutierrez.

Vista la documentacié inclosa en la sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia
presentada en data 21 de novembre de 2018 per n’Aitor Escudero Gonzalez,
d’acord amb la valoracié realitzada al punt en relacié a la sol‘licitud de
llicéncia urbanistica previa del present informe, i atés que la finca objecte
d’aquest informe no esta inclosa en cap ambit de suspensié potestativa de
licéncies s’informa favorablement la sol-licitud de llicéncia (expedient
2018/1996) presentada, proposant-se I'atorgament de la llicencia municipal
salvant el dret de la propietat i sense perjudicis a tercers. La seva efectivitat
quedara condicionada a I'aportaci6é de seguent documentacié:

a) Presentacid del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del
Codi Tecnic de I'Edificacio.

b) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucié s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i
descriure.
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Document que certifiqui la vigéncia dels documents presentats I'any 2018
d’assumeix dels técnics responsables de I'obra o en cas contrari, els
documents actualitzats i visats de nou.

Nomenament i compromis d’acceptacid del contractista que ha de
realitzar les obres amb el certificat de situacid en el cens d’activitats
economiques de 'AEAT.

Document d’acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat per tal
de garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En
aquest document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i
'import rebut en concepte de diposit per la posterior gestié d’acord amb la
Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que
modifica I'apartat c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la construccido de
Catalunya (PROGROC).

En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacié de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a Il'ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.

A més s’informa que préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal:

1)

2)
3)

Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacié
d’activitats comunicades en matéria d’'urbanisme (1,68% del PEM amb un
minim establert de 20€): 3.392,04 €.

Efectuar el pagament de I'ICIO (4% del PEM): 8.078,09 €.

Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€):
4.039,04 €.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixd, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

VIST linforme FAVORABLE de data 25 de maig de 2021 emés per la Secretaria
accidental de I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt, el qual consta a
I'expedient.

VIST linforme FAVORABLE per majoria absoluta de la Comissié Informativa
d’'urbanisme, es PROPOSA A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL el segient:
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Primer. Estimar el recurs de reposici6 interposat en data 25 d’octubre de 2019
pel Sr. Alvaro Comella Gutiérrez i la Sra. Magdalena Lépez-Pinto Bosch, contra
'acord adoptat per la Junta de Govern Local de data 19 de setembre de 2019
mitjangcant el qual es va denegar la llicéncia urbanistica d'obres majors
sol-licitada per a la construccié d’un habitatge unifamiliar aillat al carrer Vinyes
d’en Mandri, num. 27.

Segon. Concedir, al Sr. Alvaro Comella Gutiérrez, llicéncia urbanistica d’obres
majors per a la construccié d’un habitatge unifamiliar aillat a la parcel-la situada
al carrer Vinyes d’en Mandri nim. 27, amb subjecci6 al projecte basic presentat.
L’eficacia de la llicencia restara condicionada a l'aportacié de la seglent
documentacio:

(a) Projecte executiu visat pel corresponent Col-legi Professional, que defineixi
integrament I'obra amb el contingut establert en '’Annex | de la part | del Codi
Técnic de I'Edificacio, per tal de sotmetre’l a la conformitat dels Serveis Técnics
municipals.

(b) Certificat del técnic responsable de I'obra fent constar que el projecte
executiu s'ajusta al contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran
d’enumerar i descriure.

(c) Certificat de vigéncia dels documents presentats I'any 2018 d’assumeix dels
técnics responsables de l'obra o, en cas contrari, els documents actualitzats i
visats de nou.

(d) Nomenament i compromis d’acceptacié del contractista que hagi de realitzar
les obres, amb el certificat de situacié en el cens d’activitats econdmiques de
'AEAT.

(e) Document d’acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacidé dels residus separats per tipus. De conformitat
amb allo previst a la lletra c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la construccié de Catalunya
(PROGROC), en aquest document hi haura de constar el codi del gestor, el
domicili de 'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestié
dels residus.
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(f) Cas que sigui necessari realitzar I'ocupacié de la via publica amb contenidors
0 sacs, caldra comunicar-ho a I'Ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

Aixi mateix, amb caracter previ a 'atorgament de la llicencia sol-licitada, caldra el
seguent:

(a) Efectuar el pagament de la Taxa per llicéncies o la comprovacié d’activitats
comunicades en matéria d’'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim de 20€),
d’'import 3.392,04€.

(b) Efectuar el pagament de I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres
(4% del PEM), d'import 8.078,09€.

(c) Dipositar aval o fianga per tal de garantir la reparacio dels desperfectes o
danys a la via publica i el municipi en general que es puguin originar com a
consequéncia de I'execucié de les obres (2% del PEM amb un minim de 3.000€),
per import de 4.039,04€.

L’'ingrés de l'aval o fianga s’haura de fer efectiva en el segient numero de
“‘BANKIA: ES05 2038 8980 21 6400000653 CAIXABANK: ES14 2100 1372 90
0200000679 i presentar el rebut bancari en el moment de la recollida de la
llicéncia d’obres.

Per tal de recuperar la fianca de residus caldra la presentacié dels comprovants
del gestor de residus o abocador autoritzat.

Tercer. Notificar el present acord a l'interessat, requerint-los perqué en el termini
de QUINZE DIES a partir de la recepcié de la present notificacié, presentin la
documentacié exposada anteriorment i passin a recollir 'oportuna llicéncia.

La Junta de Govern Local acorda, per unanimitat, aprovar els acords detallats
anteriorment.
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Sisé.- PRP2021/939 APROVACIO, SI ESCAU, DE LLICENCIA D'OBRES
MAJORS NUMERO 2021/418 A NOM DE ALEJANDRO MONINO AGUILERA
PER LA CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AMB
PISCINA EN EL CARRER LES FONTS, NUM. 32 DE SANT VICENG DE
MONTALT

VIST l'expedient d’obres majors numero 2021/418 a nom de ALEJANDRO
MONINO AGUILERA per la CONSTRUCCIO D’UN HABITATGE UNIFAMILIAR
AILLAT AMB PISCINA en el CARRER LES FONTS, NUM. 32 de Sant Viceng de
Montalt.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 14 de maig de 2021 per I'Arquitecte
Municipal en Lau Maluquer Artigal, el qual es transcriu a continuaci6:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:|2021/418 K](tfgffé?qtfa: ALEJANDRO MONINO

RE i data: 1546 i 1560 de 25 de febre_r de 2021 / 1590 de 26 de febrer
de 2021/ 4155 de 14 de maig de 2021

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica previa

Tipus d’obra: Construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina

Situacio: Carrer les Fonts num. 32

FETS

En data 25 de febrer de 2021 en Jordi Safont-Tria Oms, en representacio
d’Alejandro Moiino Aguilera va presentar instancia (amb num. de registre
d’entrada 2021/1546) on sol-licitava llicéncia urbanistica prévia per la construccio
d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al terreny situat al carrer les Fonts
num. 32 daquest municipi. Amb la instancia s’adjuntava la seguent
documentacio:

- Document d’autoritzacié per presentar documentaci6 en nom d’una altra
persona.
- Instancia (model normalitzat de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt) de

sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia.
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- Full d’estadistica de construccié d’edificis signat pel técnic redactor del
projecte.
- Projecte Basic redactat i signat per I'arquitecte Jordi Safont-Tria i Oms (nam.
de col-legiat 44154-6).
- Documents complementaris del Projecte Basic consistents en:
o Estudi geotécnic
o Estudi Basic de Seguretat i Salut

En data 25 de febrer de 2021 n’Alejandro Mofino Aguilera va presentar
instancia (amb num. de registre d’entrada 2021/1560) on sol-licitava els drets
d’instal-lacié d’'un comptador provisional d’aigua.

En data 26 de febrer de 2021 n’Alejandro Mofino Aguilera va presentar
instancia (amb num. de registre d’entrada 2021/1590) on sol-licitava els drets de
connexi6 a clavegueram.

En data 14 de maig de 2021 en Jordi Safont-Tria Oms va presentar instancia
(amb num. de registre d’entrada 2021/4155) exposava que en relacio a la
llicencia d’'obres, s’aportava nova documentacioé en substitucié de la presentada
en data 25 de febrer de 2021. La documentacio aportada és el Projecte Basic
redactat i signat per l'arquitecte Jordi Safont-Tria i Oms (num. de col-legiat
44154-6).

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'Ordenacié de I'Edificacié (en endavant
LOE).

5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

7. Modificacio puntual de les NNSS per a la instal-laci6 d’'un camp de golf,
aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC
1563 de 2/03/1992 (en endavant mNNSS92).
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8. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

9. Pla Parcial dordenaci6 del Sector nim.13 (Golf Maresme) aprovat
definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacio a
efectes d’executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME

1. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer les fonts nUm. 32-
34 d’aquest municipi (amb referéncia cadastral 8721822DG5082S0001QR),
esta subjecta a les NNSS-1986, al Pla Parcial del Sector 13 i al TRNNSS-05.
Es troba classificat com a sol urba i qualificat com a zona unifamiliar aillada
amb parcel-la minima de 800 m?, clau 9b.
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Imatge parcial del planol num. 18028B “zonificacié i usos” del PP13 amb
indicacio de la parcel-la objecte de l'informe

2. Enrelacié a la situacié urbanistica del sector s’informa que:

En data 12 de febrer de 1986 la Comissié Provincial d’'Urbanisme de
Barcelona va aprovar definitivament |a Revisi6 de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de
Montalt i es van publicar al DOGC num. 685 de 14 de maig de 1986 (en
endavant NNSS-1986).
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La Comissié Provincial d’Urbanisme de Barcelona, en sessidé de 27 de
novembre de 1991, va aprovar definitivament la Modificacio Puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Sant Viceng de
Montalt per mitja de les quals va delimitar el Sector num. 13 “Golf Maresme”
(DOGC num. 1563 de 2 de marg de 1992).

La modificacié va introduir al Capitol 2n de les NNSS-1986 l'article 159bis on
s’establien les determinacions concretes per a la redaccié del PP13. Entre
d’altres, es preveia la cessio de:

- 13.000 m2 de equipamiento publico junto al casco urbano.

- 4.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 8.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 42.000 m2 de Parque Urbano publico en la montana de El Balis.

- 6.500 m2 de zona verde publica de proteccion.

- La totalidad de la red viaria.

Simultaniament s’havia promogut la tramitaciéo del Pla Parcial d’ordenacié
del sector nim. 13 “Golf Maresme”, que va ser aprovat definitivament per
la Comissio d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 27 de novembre de 1991
i la seva refosa en data 9 de desembre de 1993. Aquest instrument de
planejament derivat, no obstant, no va resultar definitiu fins a nou acord en
aquest cas de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 de
data 31 de marg¢ de 2000, una vegada es va poder verificar el compliment de
les prescripcions imposades. El Text refés del Pla Parcial urbanistic va ser
publicat al DOGC num. 3190, de 25 de juliol de 2000. Els soOls de cessio
previstos al Pla Parcial i s’estableixen al quadre num. 2 de l'annex 7 del
document i son:

- Equipaments varis: 17.000 m2.

- Equipament escolar 8.000 m2.

- Verd public (parc): 42.000 m2.

- Verd public (proteccié): 6.500 m2.
- Vials nord: 28.023 m2.

- Vials sud: 36.603 m2.

El sistema d’actuacié fixat per la transformacié de I'ambit va ser el de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

La Junta de compensacié del Pla Parcial del sector num. 13 “Golf
Maresme” va ser constituida per mitja d’escriptura autoritzada en data 12 de
desembre de 2001 pel notari de Barcelona, Sr. Tomas Giménez Duart
(protocol 6.666) i inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores
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(assentament 1625, tom 15 del Registre) per resolucié de la Direccié General
d’'Urbanisme de data 31 d’octubre de 2002 (DOGC num. 3826, de 20 de
febrer de 2003).

El Text refés dels estatuts i les bases d’actuacié de I'entitat urbanistica
col-laboradora es va aprovar per mitja d’acord plenari municipal de data 29
de marg de 2001 (BPO de 29 de maig de 2001).

La Base Primera de les Bases d’Actuacié del Text refés diu:

Es procedira a la cessio a I'’Ajuntament, una vegada aprovat el Projecte de
Compensacio, de les seglients superficies, conforme a les determinacions
definitives del planejament:

- 49.353 m2 de zones verdes publiques

- 25.140 m2 de sol destinat a equipaments

- 66.771 m2 destinat a vials i aparcaments

- Cessio del 10% de l'aprofitament mitja en la forma que es pacti entre la
Junta i 'Ajuntament

Iniciada, a interés de la Junta de compensacio, la fase de gestié urbanistica
del planejament derivat, I'expedient va culminar amb l'aprovacié definitiva del
Projecte de Reparcel-lacié a través del Decret d’Alcaldia de 23 de setembre
de 2003 (DOGC num. 3983, de 8 d'octubre de 2003, i DOGC num. 4009, de
13 de novembre de 2003).

Aquest instrument de gestié va ser inscrit al Registre de la Propietat num. 4
de Matar6 en data 22 de desembre de 2003. D’acord amb el projecte
aprovat, les finques adjudicades a I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt
son la num. 148, 149, 150, 155, 158,195-202, 203-218, 247, 248, 249, 250,
251, 252, 253, 254.

D'acord amb el mateix projecte, la disponibilitat d'una cartografia més
actualitzada va donar lloc a un reajustament de superficies. Aquest mateix
planol va provocar un replanteig més precis de les noves finques, que es va
realitzar afavorint la menor ocupacid i el menor aprofitament, havent-se
augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria, aixi com les superficies del
camp de golf.

De la superposicié del planol 18028 B — zonificacié i usos del Pla Parcial i del
planol parcel-lari del Projecte de Compensacio, en resulten els seguents
esquemes:
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CEssioNs mscAITES

uuuuuuuuu

Sistemes i AM previstos pel Pla Finques adjudicades a [I’Ajuntament
Parcial d’acord amb el projecte de
(elaboracié propia) reparcel-lacié aprovat

(elaboracié propia)

A Tlarxiu municipal consten els certificats del secretari interventor de
I'Ajuntament de 08 de novembre de 2004 on certifica que les parcel-les 148,
149, 150, 155, 158, 195-202, i 203-218 del planol parcel-lari del Projecte de
Compensacio del Pla Parcial Golf Maresme de Sant Viceng de Montalt (...) no
estan afectades a cap Us ni servei public, per la qual cosa, d’acord amb
I'article 8 apartat 1 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament de patrimoni dels ens locals, tenen la consideracié de béns
patrimonials.

D’acord amb el Projecte de Reparcel-lacié les finques resultants
adjudicades a I'Ajuntament tenen les seguients caracteristiques:
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TOTAL SISTEMA E ‘2131
TOTAL SISTEMA D 223
TOTAL SISTEMA V 3?7

La comparativa entre els parametres establerts pel Pla Parcial i el Projecte de
reparcel-lacié aprovat reflexa, com s’ha dit anteriorment, que /a disponibilitat
d'una cartografia més actualitzada va provocar un replanteig més precis de
les noves finques, que es va realitzar afavorint la menor ocupacio i el menor
aprofitament, havent-se augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria:

publicacid publicacié
PP13 (quadre numeric Il) any 2000 Projecte de Reparcel-lacié (quadre IV) any 2003
m2

ambit (sense golf i autopista) 415.368,00 98,60% ambit (sense golf i autopista) 410.685,00 9887%
ambit 826.081,00 ambit 836.311,00
Equipamientos varios 17.000,00 Equipament puiblic 25.140,00
Equipamiento escolar 8.000,00
Verde publico: Parque 42.000,00 Parc urba 42.000,00
Verde publico: Proteccion 6.500,00 Verd public: proteccié 7.353,00
Viales norte 28.023,00 vials 66.771,00
Viales sur 36.603,00
TOTAL EQUIPAMENTS 25.000,00 6.02% TOTAL EQUIPAMENTS 25.140,00 6.12%
TOTAL ZONES VERDES 48.500,00 11,68% TOTAL ZONES VERDES 49.353,00 12,02%
TOTAL XARXA VIARIA 64.626,00  1556% TOTAL XARXA VIARIA 66.771,00 16,26%
zona 9a 45.090,00 zona 9a 42.518,00
zona 9b 190.747,00 zona 9b 185.758,00
zona & 41.405,00 zona 6 40.475,00
vial privat 0,00 vial privat 670,00

amp de golf 67.407,00
TOTAL ZONES 277.242,00 66,75% TOTAL ZONES 269.421,00 6560%

SOL PRIVAT 629.736,00 SOL PRIVAT 636.828,00
5 58.219,00

zona autopista 58.219,00 Zzona autopists

En aquest sentit, en basar-se amb una cartografia més detallada, es detecten
desajustos respecte el PP13 perd en qualsevol cas, es constata que les
cessions realitzades son superiors a les previstes.

L’any 2007 es va promoure la redaccido d’'una Modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt afectant
al sector 13, quin Text refés va ser aprovat definitivament per resolucié de la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 26 d’abril de
2007. La iniciativa d’aquesta Modificacié responia a l'interés en ajustar els
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parametres de la parcel-la minima a les exigéncies de I'entorn, evitant la
generacio de parcel-les de grans dimensions.

Consta a I'expedient de la modificacié aprovada, un certificat de la Junta de
Compensacio pel qual es dona per compensada en deures i _carreques
amb el projecte aprovat i inscrit i on es manifesta la nul-la incidéncia en
I'equidistribucié de la modificacié de planejament. També consta un informe
amb el que es justifica la cessio d’aprofitament urbanistic incloent ja, el canvi
operat per la modificacié aprovada I'abril de 2007.

A més, aquesta modificacié va ser un intent, entre altres coses, de restituir en
les NNSS86 I'ordenacié del PP13, ja que el refés del 2005 no ho havia fet.

La modificacid va ser vigent quatre anys fins a la seva anul-lacié per
senténcia l'any 2011 i era un intent de legalitzar la nova ordenacio ja
consolidada. Modificar el Pla Parcial suposava demostrar, en l'estudi
econodmic i financer, que el canvi a la tipologia plurifamiliar no representava
cap plusvalua. A més justificava que no era necessaria una modificacio de la
reparcel-lacié per canvis en els aprofitaments ja que en aquell moment era
impossible atés el gran nombre de propietaris i el grau de consolidacié del
sector.

En relacio a I'anul-lacié cal dir que aquesta va ser anul-lada per:

- Manca del Programa de Participaci6é Ciutadana.

- Manca d'agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions.

- Defectes en els continguts de la Memodria i dels estudis complementaris
referents a la Mobilitat Sostenible.

- Incompliment del Codi d'Accessibilitat referent al vial de “illa 9” ja que
presenta un pendent longitudinal superior al 8%.

Préviament, i transcorreguts 20 dies des de I'aprovaci6 inicial del Projecte
d’Urbanitzacié per resolucié municipal de data 8 de novembre de 2001
(DOGC 3531, de 26 de novembre de 2001) sense cap al-legacié al respecte,
aquest es va entendre aprovat definitivament.

Promogudes les obres a iniciativa de I'entitat urbanistica col-laboradora, i

una vegada executades a carrec de la contractista ACYSCA, les mateixes
van quedar finalitzades en la seva part substancial conforme va resultar dels
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certificats expedits en dates 30 de juliol i 4 de novembre de 2004 pel
director facultatiu de les obres d’urbanitzacio.

No obstant, no va ser fins al 27 de novembre de 2008 que I'’Ajuntament va
recepcionar les obres d’urbanitzacié un cop es van donar per acomplertes
les condicions d’un acord previ de 24 de juliol de 2008.

Mitjiancant Decret d’Alcaldia de 27 de gener de 2012, es va aprovar
definitivament el projecte de regularitzacié dels sols compresos en les
illes 9.1 1 9.2 del sector 13 “Golf Maresme” (BOP de 13 de febrer de 2012)
per tal d’ajustar-se al planejament general.

Vist lo anterior, i a I'empara de l'article 162 del RLUC que estableix la
condicio d’haver finalitzat I'obra urbanitzadora i que aquesta hagi estat
recepcionada per I'administracio actuant per tal de liquidar definitivament el
compte de reparcel-lacio, en data 14 de juliol de 2014, 'Assemblea general
extraordinaria de la Junta de Compensacio del Pla Parcial del Sector 13 “Golf
Maresme” va aprovar per unanimitat el document de liquidacié definitiva
del compte del projecte de reparcel-lacié. En l'arxiu municipal consta
instancia presentada en data 9 d’octubre de 2014 (amb num. de registre
d’entrada 5675) per la presidenta de la Junta de Compensacio del Pla Parcial
del Sector 13 “Golf Maresme” aportant el document de “Liquidacié definitiva
del compte del Projecte de Reparcel-lacié” del sector i sol-licitant la seva
aprovacio.

En sessié de 12 de maig de 2011 la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el POUM de Sant Vicen¢g de Montalt (DOGC num.
6059 de 03/02/2012). Aquest classificava I'ambit de I'antic PP13 com a sol
urba consolidat i establia, per tal de completar el teixit urba, o bé d’acomplir
operacions de remodelacié urbana, arees on calia tramitar un Pla de Millora
Urbana per tal de determinar l'ordenacié urbana, la vialitat i les
infraestructures necessaries per al seu desenvolupament. En aquest sentit,
s’establia un unic sector de 23.800 m2 per a ser destinat a hotel (PMU.2 —
Hoteler Golf). La resta, recollint la realitat existent, quedava classificat com a
sol urba consolidat ja que com s’ha vist préviament, s’havia completat la
fase de gestié del planejament.
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§ Part del planol de zonificac POUM 201 e

: classificat com a sol urba consolidat i on es veu la delimitacié6 del PMU.2 —

§ Hoteler Golf.

o Amb les senténcies 866 de 9 de desembre de 2015, 74 de 10 de febrer de

E 2016 i 129 de 2 de mar¢ de 2016 del Tribunal Superior de Justicia de

> Catalunya, Sala de lo Contenciés Administratiu, Secci6 Tercera el POUM es
E% va declarar nul de ple dret per falta de tramit d’avaluacié6 ambiental
P : estrateégica, implicant que les NNSS86 i les seves posteriors modificacions
§ ; recuperessin la seva vigéncia. Encara a dia d’avui, les NNSS86 configuren el
23 planejament general que és d’aplicacio al municipi.

En aquest context, I'octubre de I'any 2017 la Diputacid de Barcelona va
entregar l'informe d’Accio urbanistica municipal en el context de la declaracio
de nul-litat de ple dret del pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant
Viceng de Montalt redactat pels advocats Carlos Xiol Rios, Rocio Pérez Saez
i per l'arquitecte Narcis Tusell i Borras. EI document es va redactar amb
'objectiu d’avaluar les consequéncies derivades de la nul-litat del POUM i
definir la millor manera de tractar la situacio creada a partir de la desaparicié
juridica del pla d’ordenacié urbanistica municipal. Al punt IV.Annex, l'informe
analitzava (amb la informacié disponible en aquell moment) cada ambit
urbanistic. En relacié al PP13 Club de Golf Maresme deia:
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“Es un sector executat. Consta la cessié dels terrenys per zones verdes,
vials i equipaments en escriptura publica de 4.1.1996. Es va aprovar una
modificacié de les NNSS per donar lloc a edificis plurifamiliars en un ambit
delimitat. En el POUM és tractat com a SUC. Existeix un ambit reduit on
s’admet I'is hoteler. A aquest ambit afecta la sentencia del Jutjat nim. 5
anul-lant la llicéncia per un edifici plurifamiliar de 96 apartaments. Donat que
la realitat material presenta discrepancies amb ['ordenacié, sembla
aconsellable la suspensi6 de llicencies fins a [I'aprovaci6 del nou
planejament.”

Tot i que no es va delimitar cap ambit de suspensié de llicéncies, consten a
larxiu municipal diversos informes téecnics que, basant-se en les
discrepancies puntuals entre I'ordenacié del PP13 i |a realitat fisica, establien
que no s’havia culminat el procés de transformacié urbanistica, fet que va
motivar la denegacié d’algunes sol-licituds de llicéncia urbanistica prévia.

Vista la problematica entre la realitat fisica i I'ordenacié establerta pel PP13,
el Ple de I'Ajuntament, en sessid celebrada el 27 de febrer de 2020, va
acordar l'aprovacié inicial de la Modificacié puntual de les NNSS en
diversos ambits de I'antic_sector del golf. EI document aprovat si que
preveia la suspensio potestativa de llicencies en diversos ambits tal i com
delimitaven els planols A i B, i establia els seguents condicionants:

- En els sols de titularitat privada, queden suspesos els tramits
d’atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacié i de
reforma, d’instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.
No aixi els de rehabilitaci6 o d’enderrocament de construccions
existents, que es podran portar a terme.

- En els sols de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics, es
podran dur a terme els projectes d'urbanitzaci6 i de les obres
ordinaries de manteniment de les infraestructures existents per tal de
donar servei a la trama urbana en us.
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Ambit de suspensié de llicéncies (planol B)

La redaccié del document anterior, va permetre aprofundir en I'estudi de la
situacio de I'antic ambit del PP13 i el propi document aprovat diu que:

“L'antic sector num. 13 del Pla Parcial del Golf, és ara sol urba amb sectors
consolidats i d’altres que no s’ajusten al planejament vigent. Es pot afirmar

que amb la recepcio de totes les obres d'urbanitzacio, I'any 2008 per part de
I'ajuntament, d'acord amb el planejament aleshores vigent i una vegada
aprovada la reparcel-lacid, fetes les cessions obligatories de sistemes i
aprofitaments segons les determinacions del planejament, el Pla Parcial
quedava executat I'any 2008.”

Durant el mes de desembre de 2020 es va sol-licitar a I'equip redactor del
document un quadre resum de les superficies de les diferents qualificacions
segons els diferents documents aprovats (NNSS, PP13 i PR) i es
comparessin amb la realitat fisica (sobre la base cartografica a escala 1:1000
disponible actualment). Les conclusions, a grans trets, han estat les
seguents:

- La suma de les superficies de sistemes de cessio inscrites d’acord amb el
projecte de reparcel-lacié, son superiors a les previstes pel Pla Parcial (hi
ha un escreix de sdl de cessio inscrit de +3.138 m2).

42

Per descarregar una copia d'aguest document consulti la ségiient pagina web

Codi Segur de Validacié 448a7aa5f9ec491c96¢20935dbeb0440001

Url de validacié https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades Classificador:Acta - Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

L_AL_1
—
()

23/06/2021 |ALCALDE

LLASERA ALSINA, VICTOR

Signatura 2 de 2

22/06/2021 |Secretaria Accidental

CRISTINA MARIN

Signatura 1 de 2
CARCASSONA

- La suma de les superficies de sistemes de cessié6 mesurades sobre la
base cartografica a escala 1/1.000, son superiors a les previstes pel Pla
Parcial (hi ha un escreix de sol de cessio inscrit de +5.249 m2).

- D’acord amb la base topografica actual, cal esmentar que la superficie de
zona verda és lleugerament inferior a la prevista pel Pla Parcial (-1.577
m2) i a la inscrita al registre d’acord amb el projecte de reparcel-lacié (-
2.430 m2).

Aquest analisi, juntament amb la resta de documents mencionats
anteriorment posa de manifest que s’ha realitzat la fase de gestioé urbanistica
de I'ambit del Pla Parcial nim. 13 i s’han acomplert els deures urbanistics
exigibles (com els de cessié i urbanitzacid) i que per tant, a dia d’avui
cal considerar 'ambit com a sol urba consolidat.

No obstant i consequéncia dels desajustos entre els diferents instruments i
projectes aprovats, varies parcel-les no compleixen la condicié de solar i han
quedat afectades per un planejament (PP13) que no s’ajusta a la realitat
executada, fet que motiva continuar amb la tramitacié de la modificacio
puntual de les Normes Subsidiaries aprovada inicialment i/o esperar que el
nou POUM (en fase d’avang) s’aprovi definitivament per tal de resoldre
aquells sectors on hi ha discrepancies, reconeixent la realitat existent (atés
que és impensable I'escenari d’'una nova reparcel-lacié economica tenint en
compte que els sistemes previstos s’han cedit).

La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicio de
solar, de conformitat amb alld establert als articles 27 i 29 del decret
legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme.

De la documentacié aportada en data 14 de maig de 2021 se’'n desprén que
les obres objecte de la sol-licitud consisteixen en la construccié un habitatge
unifamiliar aillat, format per una planta soterrani, la planta baixa i una planta
pis. La casa s’organitza en quatre crugies amb la vocacié d’obrir-se cap a
I'espai exterior del jardi. La tercera crugia, que correspon al menjador en PB,
es buida en P1 per a formar un doble espai que separa el dormitori principal
en suite de les dues habitacions més petites. A la banda nord es situa
'escala, una previsi6 d'espai per ascensor i els passos amb serveis
necessaris.

En la planta soterrani es situa el garatge, on es preveuen les places
d’aparcament minimes previstes a l'article 8 de les ordenances del PP13.
L’accés a aquest es planteja a través d’'una rampa des de la cota meés baixa
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de la parcel-la a carrer. En la part nord del soterrani es deixa un recinte per a
les instal-lacions juntament amb les escales d’accés a la planta baixa.

La coberta és plana no transitable, i s’hi ubicaran els elements necessaris per
a les instal-lacions de telecomunicacions, clima i plaques fotovoltaiques o
col-lectors solars per a la produccié d’aigua calenta sanitaria, que quedaran
integrades en I'arquitectura a través d’un element en forma de lluernari.

D’acord amb la documentacié aportada, el nou habitatge compleix amb els
requisits basics establerts pel Decret 141/2012 segons, el que es regula com
les condicions minimes d’habitabilitat. També compleix amb els requisits
basics de qualitat establerts per la Llei d’Ordenacié d’Edificacié (LOE llei
38/1999), desenvolupats principalment pel Codi Técnic de I'Edificacié (CTE
RD. 314/2006).

L’article 5 “zonificacié” de les Ordenances del PP13, a I'apartat 2b) estableix
que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres
seguents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Alcada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m?%m? (equivalent a 240 m? per parcel-la
minima).

- Separacio a veins: 3 metres

- Separaci6 a vials: 5 metres

- Algada lliure entre plantes: 2,5 metres

A més, larticle 12 “referéncia a les normes generals” preveu que la resta
d’aspectes no regulats en aquestes ordenances s’ajustaran a les disposicions
de caracter general de les NNSS vigents en el moment de la presentacio
d’aquest Pla Parcial.

De la comparativa d’aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el seglient quadre comparatiu:

PLANEJAMENT PROJECTE

Ordenacio Edificacio aillada Edificacio aillada

Perimetre regulador 5m carrer / 3m >5m carrer / >3m compleix
Alcada  reguladora PB+ 1PP (6,5m) PB+ 1PP (6,50m) compleix
Parcel-la minima 800 m2 800 m2 compleix
Ocupacio 20% (160 m2) 159,80 m2 compleix
Edificabilitat 0,3 (240 m2) 231,53 m2 compleix
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Alcada minima entre Min. 2,5 m >2,70m compleix
Us Habitatge unifamiliar Habitatge compleix
Fagana minima 16m 52,78 m compleix
Aparcament 2 places 2 places compleix

6. Vista la proposta, la construccié a executar compleix amb els requisits
establerts pel PP13 aixi com amb els parametres comuns a tots els tipus
d’'ordenacio (articles 40 a 50) i amb els parametres especifics d’edificacié
aillada (articles 57 a 61) del TRNNSSO05.

7. La documentacié aportada es considera suficient.

8. Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de transformacio
o utilitzaci® del sol o del subsol, d'edificaci6, de construccid o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, 'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a llicéncia urbanistica.

9. El pressupost de referéncia (PEM) presentat per linteressat que justifica el
calcul del d’aquest segons l'aplicacid dels criteris establerts a I'annex de
I’'Ordenanca fiscal num. 5 “Impost sobre construccions, instal-lacions i obres”
ascendeix a 376.409,65 euros.

CONCLUSIONS

Vista la documentaci6 que obra en l'expedient de sol-licitud de llicéncia
urbanistica prévia i en base al Projecte Basic presentat en data 14 de maig de
2021, d’acord amb la valoracié realitzada sobre la situacié de I'antic ambit del Pla
Parcial num. 13 (Golf Maresme) i atés que la finca objecte d’aquest informe no
esta inclosa en cap ambit de suspensié potestativa de llicencies (i que per tant
no presenta discrepancies entre el planejament vigent i la realitat fisica de la
parcel-la) s’informa favorablement la sol-licitud presentada, proposant-se
'atorgament de la llicencia municipal salvant el dret de la propietat i sense
perjudicis a tercers.

La seva efectivitat quedara condicionada a laportacié de  seglent
documentacio:

a) Presentaci6 del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis
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Técnics i incorporara el contingut establert en '’Annex 1 de la part 1 del Codi
Técnic de I'Edificacio.

b) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucié s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i descriure.

c) Assumeix de la direcci6 facultativa de I'obra signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

d) Assumeix de la direccié d’execucio de 'obra signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

e) Designacio del coordinador de seguretat signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

f) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

g) Fitxa de caracteristiques signada per un técnic competent i visada pel
corresponent col-legi professional.

h) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

23/06/2021 |ALCALDE

i) Nomenament i compromis d’acceptacié del contractista que ha de realitzar
les obres amb el certificat de situacio en el cens d’activitats econdmiques de
AEAT.

j) Document d’acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import

LLASERA ALSINA, VICTOR

Signatura 2 de 2

rebut en concepte de diposit per la posterior gestié d’acord amb la Disposicio
final Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que modifica I'apartat c)
de larticle 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el
Programa de gestio de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC).

En cas que sigui necessari efectuar 'ocupacié de la via publica amb contenidors
0 sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

A més s’informa que préviament a I’atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal:

22/06/2021 |Secretaria Accidental

a) Efectuar el pagament de la Taxa per lliceéncies o la comprovacio d’activitats
comunicades en matéria d’urbanisme (1,68% del PEM amb un minim
establert de 20€): 6.323,68 €.
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b) Efectuar el pagament de I'ICIO (4% del PEM): 15.056,39 €.

c) Presentar un aval o fiangca per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€):
7.528,19 €.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixd, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

VIST linforme FAVORABLE emés en data 4 de juny de 2021 per I'Assessor
Juridic Josep Maria Pesquer, el qual consta a I'expedient.

VIST linforme FAVORABLE per majoria absoluta de la Comissié Informativa
d’urbanisme, es PROPOSA A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL el seglent:

Primer.- Concedir la llicencia d’Obres Majors condicionada a que I'efectivitat
de la llicencia quedara condicionada a I'aportacié de la segiient documentacio:

(i) Projecte executiu visat pel corresponent col-legi professional, que defineixi
integrament I'obra amb el contingut establert en 'Annex | de la part |
del Codi Tecnic de I'Edificacio, per tal de sotmetre’l a la conformitat
dels Serveis Técnics municipals;

(ii) (ii) Certificat del técnic responsable de I'obra fent constar que el projecte
executiu s'ajusta al contingut del projecte basic. Les diferéncies
s’hauran d’enumerar i descriure;

(iii) (iii) Assumeix de la direcci6é facultativa de l'obra signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional,

(iv)(iv) Assumeix 3 de la direccié d’execucié de l'obra signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional;

(v) (v) Designacié del coordinador de seguretat signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional;

(vi)(vi) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat
pel corresponent col-legi professional;

(vii)  (vii) Fitxa de caracteristiques signada per un técnic competent i visada
pel corresponent col-legi professional;
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(viii)  (viii) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional;

(ix)(ix) Nomenament i compromis d’acceptacio del contractista que ha de
realitzar les obres amb el certificat de situacidé en el cens d’activitats
economiques de 'AEAT;

(x) (x) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per
tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. De
conformitat amb alld previst a la lletra c) de l'article 11 del Decret
89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié de
residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), en aquest
document hi haura de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i
limport rebut en concepte de dipdsit per a la posterior gestido dels
residus.

Cas que sigui necessari realitzar I'ocupacié de la via publica amb contenidors o
sacs, caldra comunicar-ho a I'Ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

1. Préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, caldra:

Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacié d’activitats
comunicades en matéria d’'urbanisme (1,68% del PEM amb un minim de 20€),
per import de 6.323,68 €;

(i) Efectuar el pagament de I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres
(4% del PEM), per import de 15.056,39 €; |,

(iii) Dipositar aval o fianga per tal de garantir la reparacié dels desperfectes o
danys a la via publica i el municipi en general que es puguin originar com a
consequéncia de I'execucio de les obres (2% del PEM amb un minim de 3.000€),
per import de 7.528,19 €.

En cas de prestar fianga, I'ingrés s’haura de fer efectiu en el seglient numero de
BANKIA: ES05 2038 8980 21 6400000653 CAIXABANK: ES14 2100 1372 90
0200000679 i presentar el rebut bancari en el moment de la recollida de la
llicencia d’obres.

Segon.- Notificar el present acord a linteressat, requerint-los perquée en el

termini de QUINZE DIES a partir de la recepcido de la present notificacio,
presentin la documentacié requerida i passin a recollir 'oportuna llicéncia.
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La Junta de Govern Local acorda, per unanimitat, aprovar els acords detallats
anteriorment.

Seté.- PRP2021/940 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO
LLICENCIA OBRES MAJORS NUMERO 2021/933 A NOM DE FRANCISCO
JAVIER OLONDRIZ LAZARO PER LA CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT AL CARRER LES FONTS, NUM. 21-23 DE SANT
VICENC DE MONTALT

VIST l'expedient d’obres majors numero 2021/933 a nom de FRANCISCO
JAVIER OLONDRIZ LAZARO per la CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT AL CARRER LES FONTS, NUM. 21-23 de Sant Viceng
de Montalt.

VIST l'informe FAVORABLE emés en data 28 de maig de 2021 per I'arquitecte
municipal Lau Maluquer Artigal, amb el seglent contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp: [2021/933 :_rjgc\ezr':;sgt/da: FRANCISCO JAVIER OLONDRIZ

RE i data: 3538 de 30 d’abrill de 2021, 3576 de 03 de maig de 2021 i
4139 de 13 de maig de 2021

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica previa

Tipus d’obra: Construccio d’un habitatge unifamiliar aillat

Situacié: Carrer les fonts 21-23

FETS

En data 30 d’abril de 2021, en Francisco Javier Oléndriz Lazaro va presentar
instancia (amb num. de registre d’entrada 2021/3538) on sol-licitava llicéncia
urbanistica prévia per la construccié d’un habitatge unifamiliar aillat al terreny
situat al carrer les fonts num. 21-23 d’aquest municipi. Amb la instancia
s’adjuntava la seguient documentacio:
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- Projecte basic redactat i signat per I'arquitecte Javier Oléndriz Lazaro (nam.
de col-legiat 74811).

En data 03 de maig de 2021, en Francisco Javier Olondriz Lazaro va presentar
instancia (amb num. de registre d’entrada 2021/3576) on sol-licitava llicéncia
urbanistica prévia per la construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat al terreny
situat al carrer les fonts num. 21-23 d’aquest municipi. Amb la instancia
s’adjuntava la seguient documentacio:

- Projecte basic redactat i signat per I'arquitecte Javier Oléndriz Lazaro (nam.
de col-legiat 74811) sense visar.

En data 13 de maig de 2021, en Francisco Javier Oléndriz Lazaro va presentar
instancia (amb num. de registre d’entrada 2021/4139) on aportava la seglent
documentacié relacionada amb la sol-licitud de llicéncia prévia:

- Assumeix de la direccié facultativa de I'obra signat per l'arquitecte Javier
Olondriz Lazaro (sense visar).

- Fitxa de caracteristiques signat per I'arquitecte Javier Oléndriz Lazaro.

- Questionari d’estadistica de construccid d’edificis de la Generalitat de
Catalunya (sercetaria d’Habitat Urba i Territori) signat per I'arquitecte Javier
Oléndriz Lazaro.

- Certificat Col-legial del técnic redactor del Projecte Basic emés pel Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'Ordenacié de I'Edificacié (en endavant
LOE).

5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).
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7. Modificacié puntual de les NNSS per a la instal-laci6 d’'un camp de golf,
aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC
1563 de 2/03/1992 (en endavant mMNNSS92).

8. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

9. Pla Parcial dordenacié del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat
definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacio a
efectes d’executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME

1. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer les fonts num.
21-23 d’aquest municipi (amb referéncia cadastral
8620216DG5082S0001XR), esta subjecta a les NNSS-1986, al Pla
Parcial del Sector 13 i al TRNNSS-05. Es troba classificat com a sol urba
i qualificat com a zona unifamiliar aillada amb parcel-la minima de 800
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Imatge parcial del planol num. 18028B “zonificacié i usos” del PP13 amb
indicaci6 de la parcel-la objecte de l'informe

2. En relacio a la situacio urbanistica del sector s’informa que:

En data 12 de febrer de 1986 la Comissié Provincial d’'Urbanisme de
Barcelona va aprovar definitvament la Revisi6 de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant Viceng¢ de
Montalt i es van publicar al DOGC num. 685 de 14 de maig de 1986 (en
endavant NNSS-1986).

La Comissiéo Provincial d’'Urbanisme de Barcelona, en sessido de 27 de
novembre de 1991, va aprovar definitivament la Modificacié Puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Sant Viceng de
Montalt per mitja de les quals va delimitar el Sector num. 13 “Golf Maresme”
(DOGC num. 1563 de 2 de marg de 1992).

La modificacié va introduir al Capitol 2n de les NNSS-1986 l'article 159bis on
s’establien les determinacions concretes per a la redaccié del PP13. Entre
d’altres, es preveia la cessi6 de:

- 13.000 m2 de equipamiento publico junto al casco urbano.

- 4.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 8.000 m2 de equipamiento publico junto en la montafia de El Balis.
- 42.000 m2 de Parque Urbano publico en la montarfia de El Balis.

- 6.500 m2 de zona verde publica de proteccion.

- La totalidad de la red viaria.

Simultaniament s’havia promogut la tramitacié del Pla Parcial d’ordenacio
del sector num. 13 “Golf Maresme”, que va ser aprovat definitivament per
la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 27 de novembre de 1991
i la seva refosa en data 9 de desembre de 1993. Aquest instrument de
planejament derivat, no obstant, no va resultar definitiu fins a nou acord en
aquest cas de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessio de
data 31 de marg de 2000, una vegada es va poder verificar el compliment de
les prescripcions imposades. El Text refés del Pla Parcial urbanistic va ser
publicat al DOGC num. 3190, de 25 de juliol de 2000. Els sols de cessio
previstos al Pla Parcial i s’estableixen al quadre nim. 2 de l'annex 7 del
document i son:

- Equipaments varis: 17.000 m2.
- Equipament escolar 8.000 m2.
- Verd public (parc): 42.000 m2.
- Verd public (proteccio): 6.500 m2.
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- Vials nord: 28.023 m2.
- Vials sud: 36.603 m2.

El sistema d’actuacié fixat per la transformacié de I'ambit va ser el de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

La Junta de compensacié del Pla Parcial del sector nim. 13 “Golf
Maresme” va ser constituida per mitja d’escriptura autoritzada en data 12 de
desembre de 2001 pel notari de Barcelona, Sr. Tomas Giménez Duart
(protocol 6.666) i inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores
(assentament 1625, tom 15 del Registre) per resolucié de la Direccié General
d’'Urbanisme de data 31 d’octubre de 2002 (DOGC num. 3826, de 20 de
febrer de 2003).

El Text refés dels estatuts i les bases d’actuacié de I'entitat urbanistica
col-laboradora es va aprovar per mitja d’acord plenari municipal de data 29
de marc de 2001 (BPO de 29 de maig de 2001).

La Base Primera de les Bases d’Actuacio del Text refés diu:

Es procedira a la cessio a I'’Ajuntament, una vegada aprovat el Projecte de
Compensacio, de les seglients superficies, conforme a les determinacions
definitives del planejament:

- 49.353 m2 de zones verdes publiques

- 25.140 m2 de sol destinat a equipaments

- 66.771 m2 destinat a vials i aparcaments

- Cessio del 10% de l'aprofitament mitja en la forma que es pacti entre la
Junta i 'Ajuntament

Iniciada, a interés de la Junta de compensacio, la fase de gestié urbanistica
del planejament derivat, 'expedient va culminar amb 'aprovacié definitiva del
Projecte de Reparcel-lacié a través del Decret d’Alcaldia de 23 de setembre
de 2003 (DOGC num. 3983, de 8 d’octubre de 2003, i DOGC num. 4009, de
13 de novembre de 2003).

Aquest instrument de gestié va ser inscrit al Registre de la Propietat num. 4
de Matar6 en data 22 de desembre de 2003. D’acord amb el projecte
aprovat, les finques adjudicades a I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt
son la num. 148, 149, 150, 155, 158,195-202, 203-218, 247, 248, 249, 250,
251, 252, 253, 254.
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D'acord amb el mateix projecte, la disponibilitat d'una cartografia més
actualitzada va donar lloc a un reajustament de superficies. Aquest mateix
planol va provocar un replanteig més precis de les noves finques, que es va
realitzar afavorint la menor ocupacié i el menor aprofitament, havent-se
augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria, aixi com les superficies del
camp de golf.

De la superposicié del planol 18028 B — zonificacié i usos del Pla Parcial i del
planol parcel-lari del Projecte de Compensacio, en resulten els seguents

esquemes:
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A Tarxiu municipal consten els certificats del secretari interventor de
I'Ajuntament de 08 de novembre de 2004 on certifica que les parcel-les 148,
149, 150, 155, 158, 195-202, i 203-218 del planol parcel-lari del Projecte de
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Compensacié del Pla Parcial Golf Maresme de Sant Viceng de Montalt (...) no
estan afectades a cap Us ni servei public, per la qual cosa, d’acord amb
l'article 8 apartat 1 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament de patrimoni dels ens locals, tenen la consideracio de béns
patrimonials.

D’acord amb el Projecte de Reparcel-lacié les finques resultants

adjudicades a I'Ajuntament tenen les seguients caracteristiques:

FINCA VALOR  COMPTE PROVISIONAL
RESULT PARCEL:- URBANIT QUALIFIC ADJUDICA CONCE

ANT LAE)  Z.(§) ACIO TARI PTE m?
148 26'161’9 29.826,05 9b Aj. SVM ipmpietar 800
149 26'161’9 29.826,05 9b Aj. SVM f’mpietar 800
150 26'161’9 29.826,05 9b Aj. SVM ipmpietar 800
155 283'734’ 32.174,85 9b Aj. SVM f’mpietar 863
158 ;26'018’ 32.88322 9b Aj. SVM ipmpietar 882
195-202 ‘71;8.190, ;41.367,3 % Aj. SVM ipropietar 2.47
203-218 ;;283.42 ;191.123,2 % Aj. SVM ipropietar ;21
247 NUL NUL E A.SVM - 13'7
248 NUL NUL D A.SVM - 5'57
249 NUL NUL D A.SVM - ;'34
250 NUL NUL D A.SVM - ;'28
251 NUL NUL E A.SVM - g.oo
252 NUL NUL E A.SVM - 5'40
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La comparativa entre els parametres establerts pel Pla Parcial i el Projecte de
reparcel-lacié aprovat reflexa, com s’ha dit anteriorment, que /a disponibilitat
d'una cartografia més actualitzada va provocar un replanteig més precis de
les noves finques, que es va realitzar afavorint la menor ocupaci6 i el menor
aprofitament, havent-se augmentat els sistemes generals i la xarxa viaria:

publicacio

PP13 (quadre numeric Il) any 2000
m2

ambit (sense golf i autopista) 415.368,00
ambit 826.081,00
Equipamientos varios 17.000,00
Equipamiento escolar 8.000,00
Verde publico: Parque 42.000,00
Verde publico: Proteccion 6.500,00
Viales norte 28.023,00
Viales sur 36.603,00
TOTAL EQUIPAMENTS 25.000,00
TOTAL ZONES VERDES 48.500,00
TOTAL XARXA VIARIA 64.626,00
zona 9a 45.090,00
zona 9b 190.747,00
zona 6 41.405,00
vial privat 0.00
TOTAL ZONES 277.242,00
SOL PRIVAT 629.736,00
zona autopista 58.219,00

98,60%

6,02%
11,68%
15,56%

66,75%

publicacié
Projecte de Reparcel-lacié (quadre IV) any 2003
ambit (sense golf i autopista) 410.685,00
ambit 836.311,0C
Equipament public 25.140,00
Parc urba 42.000,00
Verd public: proteccié 7.353,00
vials 66.771,00
TOTAL EQUIPAMENTS 25.140,00
TOTAL ZONES VERDES 49.353,00
TOTAL XARXA VIARIA 66.771,00
zona 9a 42.518,00
zona 9b 185.758,00
zona 6 40.475,00
vial privat 670,00
TOTAL ZONES 269.421,00
SOL PRIVAT

ona autopista

636.828,00
58.219,00

98.87%

6,12%
12,02%
16,26%

65,60%

En aquest sentit, en basar-se amb una cartografia més detallada, es detecten
desajustos respecte el PP13 perd en qualsevol cas, es constata que les
cessions realitzades son superiors a les previstes.
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L’any 2007 es va promoure la redacciéo d’'una Modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt afectant
al sector 13, quin Text refés va ser aprovat definitivament per resolucié de la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 26 d’abril de
2007. La iniciativa d’aquesta Modificacié responia a l'interés en ajustar els
parametres de la parcel-la minima a les exigéncies de I'entorn, evitant la
generaci6é de parcel-les de grans dimensions.

Consta a I'expedient de la modificacié aprovada, un certificat de la Junta de
Compensacio pel qual es dona per compensada en deures i _carreques
amb el projecte aprovat i inscrit i on es manifesta la nul-la incidéncia en
I'equidistribucié de la modificacié de planejament. També consta un informe
amb el que es justifica la cessio d’aprofitament urbanistic incloent ja, el canvi
operat per la modificacié aprovada I'abril de 2007.

A més, aquesta modificacio va ser un intent, entre altres coses, de restituir en
les NNSS86 l'ordenacio del PP13, ja que el refds del 2005 no ho havia fet.

La modificacié va ser vigent quatre anys fins a la seva anul-lacio per
senténcia l'any 2011 i era un intent de legalitzar la nova ordenacid ja
consolidada. Modificar el Pla Parcial suposava demostrar, en I'estudi
econdmic i financer, que el canvi a la tipologia plurifamiliar no representava
cap plusvalua. A més justificava que no era necessaria una modificacié de la
reparcel-lacié per canvis en els aprofitaments ja que en aquell moment era
impossible atés el gran nombre de propietaris i el grau de consolidacié del
sector.

En relacioé a I'anul-lacié cal dir que aquesta va ser anul-lada per:

- Manca del Programa de Participacié Ciutadana.

- Manca d'agenda i avaluacié6 economica i financera de les actuacions.

- Defectes en els continguts de la Memdria i dels estudis complementaris
referents a la Mobilitat Sostenible.

- Incompliment del Codi d'Accessibilitat referent al vial de “Tilla 9” ja que
presenta un pendent longitudinal superior al 8%.

Préviament, i transcorreguts 20 dies des de l'aprovaci6 inicial del Projecte
d’Urbanitzacié per resolucid municipal de data 8 de novembre de 2001
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(DOGC 3531, de 26 de novembre de 2001) sense cap al-legacié al respecte,
aquest es va entendre aprovat definitivament.

Promogudes les obres a iniciativa de I'entitat urbanistica col-laboradora, i
una vegada executades a carrec de la contractista ACYSCA, les mateixes
van quedar finalitzades en la seva part substancial conforme va resultar dels
certificats expedits en dates 30 de juliol i 4 de novembre de 2004 pel
director facultatiu de les obres d’urbanitzacio.

No obstant, no va ser fins al 27 de novembre de 2008 que I'Ajuntament va
recepcionar les obres d’urbanitzacié un cop es van donar per acomplertes
les condicions d'un acord previ de 24 de juliol de 2008.

Mitjiancant Decret d’Alcaldia de 27 de gener de 2012, es va aprovar
definitivament el projecte de regularitzacié dels sols compresos en les
illes 9.1 i 9.2 del sector 13 “Golf Maresme” (BOP de 13 de febrer de 2012)
per tal d’ajustar-se al planejament general.

Vist lo anterior, i a 'empara de larticle 162 del RLUC que estableix la
condicié d’haver finalitzat I'obra urbanitzadora i que aquesta hagi estat
recepcionada per I'administracié actuant per tal de liquidar definitivament el
compte de reparcel-lacio, en data 14 de juliol de 2014, 'Assemblea general
extraordinaria de la Junta de Compensacio del Pla Parcial del Sector 13 “Golf
Maresme” va aprovar per unanimitat el document de liquidacio definitiva
del compte del projecte de reparcel-lacié. En l'arxiu municipal consta
instancia presentada en data 9 d’octubre de 2014 (amb num. de registre
d’entrada 5675) per la presidenta de la Junta de Compensacio del Pla Parcial
del Sector 13 “Golf Maresme” aportant el document de “Liquidacié definitiva
del compte del Projecte de Reparcel-lacio” del sector i sol-licitant la seva
aprovacio.

En sessié de 12 de maig de 2011 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el POUM de Sant Viceng de Montalt (DOGC num.
6059 de 03/02/2012). Aquest classificava 'ambit de I'antic PP13 com a sél
urba consolidat i establia, per tal de completar el teixit urba, o bé d’acomplir
operacions de remodelacié urbana, arees on calia tramitar un Pla de Millora
Urbana per tal de determinar l'ordenacié urbana, la vialitat i les
infraestructures necessaries per al seu desenvolupament. En aquest sentit,
s’establia un unic sector de 23.800 m2 per a ser destinat a hotel (PMU.2 —
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Hoteler Golf). La resta, recollint la realitat existent, quedava classificat com a
sol urba consolidat ja que com s’ha vist préviament, s’havia completat la
fase de gestio del planejament.
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Part del planol de zonificacié del POUM 501 1o0n s&rt la ,bart sdd de l'antic PP13
classificat com a sol urba consolidat i on es veu la delimitaci6 del PMU.2 —
Hoteler Golf.

Amb les senténcies 866 de 9 de desembre de 2015, 74 de 10 de febrer de
2016 i 129 de 2 de marg de 2016 del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, Sala de lo Contencidés Administratiu, Seccié Tercera el POUM es
va declarar nul de ple dret per falta de tramit d’avaluacié ambiental
estratégica, implicant que les NNSS86 i les seves posteriors modificacions
recuperessin la seva vigéncia. Encara a dia d’avui, les NNSS86 configuren el
planejament general que és d’aplicacio al municipi.

En aquest context, I'octubre de I'any 2017 la Diputaci6 de Barcelona va
entregar l'informe d’Accié urbanistica municipal en el context de la declaracio
de nul-litat de ple dret del pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant
Viceng de Montalt redactat pels advocats Carlos Xiol Rios, Rocio Pérez Saez
i per l'arquitecte Narcis Tusell i Borras. El document es va redactar amb
'objectiu d’avaluar les consequencies derivades de la nul-litat del POUM i
definir la millor manera de tractar la situacio creada a partir de la desaparicié
juridica del pla d’ordenacié urbanistica municipal. Al punt IV.Annex, I'informe
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analitzava (amb la informacié disponible en aquell moment) cada ambit
urbanistic. En relaci6 al PP13 Club de Golf Maresme deia:

“Es un sector executat. Consta la cessié dels terrenys per zones verdes,
vials i equipaments en escriptura publica de 4.1.1996. Es va aprovar una
modificacié de les NNSS per donar lloc a edificis plurifamiliars en un ambit
delimitat. En el POUM és tractat com a SUC. Existeix un ambit reduit on
s’admet I'is hoteler. A aquest ambit afecta la sentencia del Jutjat nim. 5
anul-lant la llicencia per un edifici plurifamiliar de 96 apartaments. Donat que
la realitat material presenta discrepancies amb ['ordenacio, sembla
aconsellable la suspensié de llicencies fins a [laprovacié del nou
planejament.”

Tot i que no es va delimitar cap ambit de suspensié de llicéncies, consten a
larxiu municipal diversos informes técnics que, basant-se en les
discrepancies puntuals entre I'ordenacié del PP13 i |a realitat fisica, establien
que no s’havia culminat el procés de transformacié urbanistica, fet que va
motivar la denegacié d’algunes sol-licituds de llicéncia urbanistica previa.
Vista la problematica entre la realitat fisica i 'ordenacié establerta pel PP13,
el Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada el 27 de febrer de 2020, va
acordar l'aprovacié inicial de la Modificacié puntual de les NNSS en
diversos ambits de I'antic_sector del golf. El document aprovat si que
preveia la suspensid potestativa de llicencies en diversos ambits tal i com
delimitaven els planols A i B, i establia els seguents condicionants:

- En els sols de titularitat privada, queden suspesos els tramits
d’atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacié i de
reforma, d’instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.
No aixi els de rehabilitaci6 o d’enderrocament de construccions
existents, que es podran portar a terme.

- En els sols de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics, es
podran dur a terme els projectes d'urbanitzaci6 i de les obres
ordinaries de manteniment de les infraestructures existents per tal de
donar servei a la trama urbana en us.
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Ambit de suspensié de llicéncies (planol B)

La redaccié del document anterior, va permetre aprofundir en I'estudi de la
situacio de I'antic ambit del PP13 i el propi document aprovat diu que:

“L'antic sector num. 13 del Pla Parcial del Golf, és ara sol urba amb sectors
consolidats i d’altres que no s’ajusten al planejament vigent. Es pot afirmar
que amb la recepcio de totes les obres d'urbanitzacio, I'any 2008 per part de
l'ajuntament, d'acord amb el planejament aleshores vigent i una vegada
aprovada la reparcel-lacio, fetes les cessions obligatories de sistemes i
aprofitaments segons les determinacions del planejament, el Pla Parcial
quedava executat I'any 2008.”

Durant el mes de desembre de 2020 es va sol-licitar a I'equip redactor del
document un quadre resum de les superficies de les diferents qualificacions
segons els diferents documents aprovats (NNSS, PP13 i PR) i es
comparessin amb la realitat fisica (sobre la base cartografica a escala 1:1000
disponible actualment). Les conclusions, a grans trets, han estat les
seguents:

- La suma de les superficies de sistemes de cessio inscrites d’acord amb el
projecte de reparcel-lacio, son superiors a les previstes pel Pla Parcial (hi
ha un escreix de sol de cessio inscrit de +3.138 m2).

- La suma de les superficies de sistemes de cessi6 mesurades sobre la
base cartografica a escala 1/1.000, son superiors a les previstes pel Pla
Parcial (hi ha un escreix de sol de cessio inscrit de +5.249 m2).
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- D’acord amb la base topografica actual, cal esmentar que la superficie de
zona verda és lleugerament inferior a la prevista pel Pla Parcial (-1.577
m2) i a la inscrita al registre d’acord amb el projecte de reparcel-lacié (-
2.430 m2).

No obstant, s’ha de tenir en compte que les diferéncies detectades son la
consequéncia dels desajustos dels limits establerts pel Pla Parcial i pel
Projecte de Reparcel-lacié comparats amb la cartografia actualitzada, perd en
cap cas, corresponen a una finca concreta que resti pendent de cessié i que
I'anterior analisi, juntament amb la resta de documents mencionats posa de
manifest que s’ha realitzat la fase de gestié urbanistica de I'ambit del Pla
Parcial num. 13 i s’han acomplert els deures urbanistics exigibles (com
els de cessid i urbanitzacié) i que per tant, a dia d’avui cal considerar
I’ambit com a sol urba consolidat.

Per altra banda, i com a consequiéncia dels desajustos entre els diferents
instruments i projectes aprovats, varies parcel-les no compleixen la condicié
de solar i han quedat afectades per un planejament (PP13) que no correspon
a la realitat executada, fet que motiva continuar amb la tramitaciéo de la
modificacié puntual de les Normes Subsidiaries aprovada inicialment o
esperar que el nou POUM (en fase d’avang) s’aprovi definitivament per tal de
resoldre aquells sectors on hi ha discrepancies, reconeixent la realitat
existent (atés que és impensable l'escenari d’'una nova reparcel-lacié
econodmica tenint en compte que els sistemes previstos s’han cedit).

La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicié de
solar, de conformitat amb alld establert als articles 27 i 29 del decret
legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme.

4. De la documentacio aportada se’n desprén que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en la construccid un habitatge unifamiliar aillat a
quatre vents, amb 2 volums de cobertes planes no transitables i una
terrassa.

L’accés a la parcel-la es realitza des de la cota del tram inferior del vial amb
una rampa descendent fins a I'entrada de I'habitatge que a la vegada fa de
contencié de terres. Mitjancant una escala interior, es connecten les plantes
soterrani, planta baixa i planta primera.

Cal dir que en data del 12 de juny de I'any 2003, mitjangant decret, es va
autoritzar el moviment de terres de les diferents parcel-les de I'antic PP13
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(Golf Maresme). Tot i no ser un document reglamentari (no es va tramitar
com un document de planejament), cal entendre que en tot alld que no
contravingui o complementi les normes urbanistiques tant del Pla Parcial com
del TRNNSS-05 cal tenir-lo en consideracio. EI document tenia I'objectiu de
recollir els requisits necessaris per permetre l'accés i ubicacié dels diferents
habitatges, i feia una proposta d'adaptacié topografica amb criteris
d'unificacié del paisatge i preservacié de vistes. Vista la topografia de la
parcel-la i els murs resultants de contencié que resultarien d'implantar la
planta baixa en relacio al terreny actual (sobre el que es pot constatar que es
va modificar respecte el natural amb I'execucid dels bancals existents), la
proposta considera el document aprovat I'any 2003 i s’hi adapta, minimitzant
algcaria de la contencié del vial i fent que els murs s’ajustin a larticle 61
“Adaptacio topografica i moviments de terres” del TRNNSS-05.

A banda, el projecte preveu la construccié d’'una piscina al jardi.

D’acord amb la documentacié aportada, el nou habitatge compleix amb els
requisits basics establerts pel Decret 141/2012 segons, el que es regula com
les condicions minimes d’habitabilitat. També compleix amb els requisits
basics de qualitat establerts per la Llei d’Ordenacié d’Edificacié (LOE llei
38/1999), desenvolupats principalment pel Codi Técnic de I'Edificacié (CTE
RD. 314/2006).

L’article 5 “zonificacié” de les Ordenances del PP13, a l'apartat 2b) estableix
que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres
seguents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Algcada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m%m? (equivalent a 240 m? per parcel-la
minima).

- Separacio a veins: 3 metres

- Separacio6 a vials: 5 metres

- Alcada lliure entre plantes: 2,5 metres

A més, larticle 12 “referéncia a les normes generals” preveu que la resta
d’aspectes no regulats en aquestes ordenances s’ajustaran a les disposicions
de caracter general de les NNSS vigents en el moment de la presentacio
d’aquest Pla Parcial.

De la comparativa d’aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el seglient quadre comparatiu:
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PLANEJAMENT PROJECTE

Ordenacio Edificacio aillada Edificacié aillada

Perimetre regulador 5m carrer / 3m >5m carrer / >3m compleix
Alcada  reguladora PB+ 1PP (6,50m) PB+ 1PP (6,50m) compleix
Parcel-la minima 800 m2 945,3 m2 compleix
Ocupacio 20% 15,3% compleix
Edificabilitat 0,3 0,22 compleix
Us Habitatge unifamiliar Habitatge compleix
Fagana minima 16 m 43,39 m compleix
Places d’aparcament 2 places 2 places compleix

Vista la proposta, la construccié a executar compleix amb els requisits
establerts pel PP13 aixi com amb els parametres comuns a tots els tipus
d’ordenacio (articles 40 a 50) i amb els parametres especifics d’edificacié
aillada (articles 57 a 61) del TRNNSSO05.

La documentacio aportada es considera suficient.

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacio
o utilitzaci® del sol o del subsol, d'edificaci6, de construccid o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a llicéncia urbanistica.

El pressupost de referéncia (PEM) presentat per linteressat ascendeix a
331.285,00 euros.

CONCLUSIONS

1.

Vista la documentacié inclosa en la sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia
presentada en data 03 de maig de 2021 i seguents per en Francisco Javier
Olondriz Lazaro, d’acord amb la valoracié realitzada sobre la situacid de
l'antic ambit del Pla Parcial num. 13 (Golf Maresme) i atés que la finca
objecte d’'aquest informe no estad inclosa en cap ambit de suspensio
potestativa de llicéncies (i que per tant no hi ha discrepancies entre el
planejament vigent i la realitat fisica de la parcel-la) s'informa favorablement
la sol'licitud presentada, proposant-se I'atorgament de la llicéncia municipal
salvant el dret de la propietat i sense perjudicis a tercers.
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La seva efectivitat quedara condicionada a [I'aportaci6 de  seglent
documentacio:

a) Presentacié del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del
Codi Técnic de I'Edificacio.

b) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucié s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i
descriure.

c) Assumeix de la direccio d’execucid de l'obra signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional.

d) Designacié del coordinador de seguretat signat per I'aparellador Juanjo
Nufez i visat pel corresponent col-legi professional.

e) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

f) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

g) Nomenament i compromis d’acceptacié del contractista que ha de
realitzar les obres amb el certificat de situacidé en el cens d’activitats
economiques de 'AEAT.

h) Document d’acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat per tal
de garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En
aquest document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i
I'import rebut en concepte de diposit per la posterior gestié d’acord amb la
Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que
modifica I'apartat ¢) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel
qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la construcciéo de
Catalunya (PROGROC).

En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacié de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.

A més s’informa que préviament a I'atorgament de la llicencia sol-licitada, cal:

a) Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio
d’activitats comunicades en matéria d’'urbanisme (1,68% del PEM amb un
minim establert de 20€): 5.565,59 €.
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b) Efectuar el pagament de I'lCIO (4% del PEM): 13.251,40 €.

c) Presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000€):
6.625,70 €.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixd, I'Ajuntament

decidira i resoldra el que cregui més convenient.
VIST linforme FAVORABLE emés en data 4 de juny de 2021 per I'Assessor
juridic Josep Maria Pesquer, el qual consta a I'expedient.
o
3 VIST linforme FAVORABLE per majoria absoluta de la Comissié Informativa
; d’'urbanisme, es PROPOSA A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL el segient:
Primer.- Concedir la Llicencia d’Obres Majors condicionada a I'aportacio de
x la seguent documentacio:
o
O
Z (i) Projecte executiu visat pel corresponent col-legi professional, que defineixi
I integrament I'obra amb el contingut establert en ’Annex | de la part |
N del Codi Técnic de I'Edificacid, per tal de sotmetre’l a la conformitat
§ E dels Serveis Técnics municipals;
g % (ii) (ii) Certificat del técnic responsable de I'obra fent constar que el projecte
o] - executiu s'ajusta al contingut del projecte basic. Les diferéncies
s’hauran d’enumerar i descriure;
(iii) (iii) Assumeix de la direccio d'execucié de l'obra signat per un técnic
3 competent i visat pel corresponent col-legi professional,
g (iv)(iv) Designacié 3 del coordinador de seguretat signat per I'aparellador
e Juanjo Nunez i visat pel corresponent col-legi professional;
o (v) (v) Programa de control de qualitat signat per un teécnic competent i visat
3 pel corresponent col-legi professional,
3 (vi)(vi) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i visat
o pel corresponent col-legi professional;
§ (vii)  (vii) Nomenament i compromis d’acceptacié del contractista que ha de
g realitzar les obres amb el certificat de situacid en el cens d’activitats
= econdmiques de 'AEAT; i,
(viii)  (viii) Document d’acceptacié signat per un gestor de residus autoritzat
per tal de garantir la correcta destinacié dels residus separats per
S| Es 06
e
518
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tipus. De conformitat amb alld previst a la lletra c) de l'article 11 del
Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de
gestid de residus de la construccié de Catalunya (PROGROC), en
aquest document hi haura de constar el codi del gestor, el domicili de
'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestié
dels residus.

Cas que sigui necessari realitzar 'ocupacié de la via publica amb contenidors
o sacs, caldra comunicar-ho a I'’Ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

2. Préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, caldra:

(i) Efectuar el pagament de la Taxa per llicencies o la comprovacio
d’activitats comunicades en matéria d’'urbanisme (1,68% del PEM amb
un minim de 20€), per import de 5.565,59 €;

(ii) (i) Efectuar el pagament de I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i
Obres (4% del PEM), per import de 13.251,40 €; i,

(i) (iii) Dipositar aval o fiangca per tal de garantir la reparacié dels
desperfectes 0 danys a la via publica i el municipi en general que es
puguin originar com a consequéncia de I'execucio de les obres (2% del
PEM amb un minim de 3.000€), per import de 6.625,70 €.

En cas de prestar fianga, I'ingrés s’haura de fer efectiu en el seglient nimero de
BANKIA: ES05 2038 8980 21 6400000653 CAIXABANK: ES14 2100 1372 90
0200000679 i presentar el rebut bancari en el moment de la recollida de la
llicéncia d’obres.

Segon.- Notificar el present acord a l'interessat, requerint-los perqué en el
termini de QUINZE DIES a partir de la recepcié de la present notificacio, passin a
recollir 'oportuna llicéncia.

La Junta de Govern Local acorda, per unanimitat, aprovar els acords detallats
anteriorment.

Vuité.- PRP2021/873 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA CONCESSIO D'UNA
BESTRETA A REINTEGRAR A LES NOMINES MENSUALS, EN ELS
PROXIMS 12 MESOS

Identificacié de I’expedient :

Departament/ Sol-licitant: RECURSOS HUMANS
Expedient: 2021/1160-1507
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Contingut: APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO D'UNA BESTRETA A
REINTEGRAR A LES NOMINES MENSUALS, EN ELS PROXIMS 12 MESOS

El senyor B.A.Q., treballador en actiu d’aquest Ajuntament, ha sol-licitat una
bestreta de 2.400 €, (R/E 2021/4584), a retornar en dotze mensualitats de la
seva ndmina.

Fonaments de dret

L’Acord de condicions dels Empleats Publics de I'’Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt estableix el seguent:

“Article 29
Avangaments o bestretes

29.1L°empleat public de la plantilla que ho necessiti, tindra dret a sol-licitar per escrit una
bestreta sobre les seves retribucions fins un maxim de dues nomines mensuals a I'any a
retornar mitjangcant descomptes a la némina durant un maxim de dotze mensualitats. La
concessié d’una bestreta haura de ser aprovada per la Junta de Govern de I'Ajuntament.
La sol‘licitud sera per escrit. Les denegacions hauran de ser motivades en base a
criteris pressupostaris i de tresoreria.

29.2 No es concediran bestretes en aquells suposits en els quals ja se n'hagi concedit
anteriorment fins que s’hagi reintegrat la seva totalitat.

29.3 Abans que es produeixi la finalitzacio6 i interrupcié de la relacié6 amb la corporacio,
sera necessari acreditar el reintegrament integre de la bestreta concedida..”

Des del Departament de RRHH s’informa del segtient:

- Que l'import no excedeix el maxim de dues nomines mensuals.

- Que no existeix cap bestreta pendent d’amortitzar.

- Que el treballador té concedit un avangament de la propera Paga Extraordinaria
de juny per import de 700 Euros, la qual cosa no afecta a les nobmines mensuals.

La Junta de Govern acorda, per unanimitat,
Primer.- Aprovar la concessié de la bestreta de 2.400 € al senyor B.A.Q. d’acord

amb alld que disposa I'article 29 de I’Acord de condicions dels empleats publics
de 'Ajuntament de Sant Viceng¢ de Montalt

Segon.- Descomptar I'import de 200 Euros de cada ndmina mensual durant 12

mesos a partir de la nomina del mes de juny | fins a reintegrar la totalitat de la
bestreta concedida, tal i com es detalla a continuacio :
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IMPORT
MES REINTEGRAR

juny-21 200,00 €
jul-21 200,00 €
ag-21 200,00 €
set-21 200,00 €
oct-21 200,00 €
nov-21 200,00 €

des-21 200,00 €
gen-22 200,00 €
feb-22 200,00 €
marg-22 200,00 €
abr-22 200,00 €

L
; maig-22 200,00 €
9 2.400,00 €
<
§ Segon.- Donar trasllat la Tresoreria Municipal i al Departament de Recursos
= Humans per tal de fer efectiu aquest acord.
24
(o]
'_
3
>
<
3 ;’ Nové.- ASSUMPTES DE TRAMIT
N
ol <
2 ; No es tracta cap tema en aquest punt de I'ordre del dia.
S5 S
(7]

Desé.- PRECS | PREGUNTES

No es formulen ni precs ni preguntes.

Finalment, l'alcalde president aixeca la sessid, de la qual estenc, com a
secretaria, aquesta acta.

22/06/2021 |Secretaria Accidental

La Secretaria Vist i plau,
El President
z 69
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