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ACTA DE SESSIO DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE L’AJUNTAMENT

Identificacio de la sessio
Nam.: JGL2022/10
Caracter: ORDINARIA
Data: 15/06/2022

Horari: 18.00 a 18.50 hores
Sessio telematica

Assistents

President: LLASERA ALSINA, VICTOR, (JUNTS)

Vocal: RABAT FAJARDO, SERGI (PRIMARIES)

Vocal: EULALIA (LAIA) SORRIBES | VALLS (ERC)

Oient: LYDIA GERONIMO GUARDIOLA (JUNTS)

Oient: SONIA MIQUEL SUNE (JUNTS)

Oient: GARRALAGA ALONSO, CRISTIAN (REGIDOR NO ADSCRIT)
Oient: VILLALTA MORRO, MARIA (9SV)

No assisteix

ROVIRA MARINE, MIQUEL (REGIDOR NO ADSCRIT)

Secretaria

Cristina Marin Carcassona, Secretaria Accidental

ORDRE DEL DIA

Primer.- ACTA PENDENT D’APROVAR.
e JGL2022/9 ORDINARIA 01/06/2022.

Segon.- CORRESPONDENCIA OFICIAL | DESPATX D’OFICI

Tercer.- PRP2022/737 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA URBANIiSTICA D'USOS | OBRES PROVISIONALS PER
APARCAMENT C LA PAU NUM 21.

Quart.- PRP2022/734 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA D’OBRES MAJORS C VINYES D'EN MANDRI NUM 56.

Per descarregar un
Codi Segur de Valit
Url de validacié
Metadades

B@'FS uest document consulti la ségiient pagina web

4

¥
L

056177365bb34641886e427998566ec2001

hitps:/'seusvmontalt blcloud e s/absis/idi/arwidiarxabsaweb/asp/verificadorfirma .asp

Classificador:Acta - Origen: Origen administracié Estat d'elaboracio: Original




22/06/2022 | ALCALDE

LLASERA ALSINA, VICTOR

Signatura 2 de 2

20/06/2022 | Secretaria Accidental

Signatura 1 de 2
CRISTINA MARIN
CARCASSONA

Cinqué.- PRP2022/735 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA D’OBRES MAJORS PASSEIG DELS PINS NUM 4.

Sisé.- PRP2022/736 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA D’OBRES MAJORS C LLEIDA NUM 10.

Seté.- ASSUMPTES DE TRAMIT
Vuité.- PRECS | PREGUNTES

Primer.- ACTA PENDENT D’APROVAR.
e JGL2022/9 ORDINARIA 01/06/2022.

La Junta de Govern Local acorda, per unanimitat, aprovar l'acta de la sessio
ordinaria celebrada en data 1 de juny de 2022.

Segon.- CORRESPONDENCIA OFICIAL | DESPATX D’OFICI

La senyora secretaria accidental pregunta si els/les senyors/es regidors/es es
donen per assabentats/des de les publicacions de meés interés, aparegudes en el
Diari Oficial de la Generalitat, Butlleti Oficial de la Provincia i el Boletin Oficial del
Estado, a la qual cosa responen afirmativament.

Tercer.- PRP2022/737 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA URBANIiSTICA D'USOS | OBRES PROVISIONALS PER
APARCAMENT C LA PAU NUM 21.

Identificacio de I'’expedient.
Expedient num.: 2021/2461

VIST I'expedient d’obres numero 2021/2461 a nom de giiiliip GID G
per a la concessio d'una llicencia urbanistica d'usos i obres provisionals per
aparcament en superficie al ¢/ La Pau num. 21.
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VIST linforme FAVORABLE de data 24 de maig de 2022 emeés per part de
I'arquitecte municipal, el qual consta a I'expedient i que te el segient contingut:

LLICENCIA URBANISTICA D’USOS | OBRES PROVISIONALS

Exp:| 2021/2461 |Interessat/da: __

RE i data: 3712 de 09 de maig de 2022

Objecte: Llicéncia urbanistica d’'usos i obres provisionals
Tipus d'obra: Aparcament en superficie

Situacio: Carrer la Pau num. 21

FETS:

En data 9 de maig de 2022 (RE 2022/3712) en D GEED G, -n
representacio dg i REENERR (2mb ra6 social GRS GENNRREEN \ 2
presentar instancia aportant documentacio addicional complementaria al projecte
d’'usos i obres provisionals per a la instal-lacié d'un aparcament de superficie de
vehicles automobils amb caracter provisional, en resposta a I'informe del tecnic
sotasignat de 31 de marg de 2022.

ANTECEDENTS:

En data 19 de novembre de 2021 (RE 2021/9915) en GENASEESEEES <"
representacié d(@IEDGEED (2mb raé socialGENNNIRGESGRRED) \ 2

presentar instancia on es sol-licitava llicencia urbanistica d'usos i obres
provisionals per a la instal-laci6 d'un aparcament de superficie de vehicles
automobils amb caracter provisional a la parcel-la amb referéncia cadastral
0019403DG6001NO0010OT, situada al carrer de la Pau num. 21 d'aquest
municipi.
Amb la instancia s'adjuntava, entre d’altres, la segtient documentacio:
- Resolucio estimatoria relativa al procediment administratiu d'autoritzacio
d’activitat en zones de domini public i/o proteccio ferroviaria, signada per
I’Administrador d’infraestructures Ferroviaries (ADIF).

- Projecte Teéecnic modificat per a la instal-lacié provisional d’un
aparcament de superficie de vehicles automobils, signat per I'enginyer de
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I'edificacic ¢iligiED | I Visat pel Col-legi d'Aparelladors,
Arquitectes Tecnics i Enginyers d’edificacié de Girona.

- Designacio de la coordinador/a de seguretat i salut en fase de projecte i
en fase d'execucio d'obra visat pel Col-legi d'Aparelladors, Arquitectes
Técnics i Enginyers d’edificacio de Girona.

- Full d’assumeix de la direccio d'obra i d’'execucio d'obra visat pel Col-legi
d’'Aparelladors, Arquitectes Tecnics i Enginyers d’edificacio de Girona.

En data 31 i de gener de 2022 el tecnic sotasignat va emetre informe on es deia
que vista la documentacio presentada i que aquesta s'ajustava als requisits de
l'article 54 del TRLU, corresponia sotmetre el document al tramit d’'informacio
publica pel termini de vint dies i que simultaniament, calia sol-licitar I'informe
corresponent a la comissio territorial d'urbanisme.

Mitjangant edicte de 21 de febrer de 2022 i d'acord amb el que estableix I'article
54.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos
de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, es va
sotmetre a informacié publica la sol-licitud pel termini de VINT DIES mitjancant la
insercio del corresponent edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
(publicat en data 1 de marg de 2022) i als mitjans de comunicacio Municipals (a
traves del seguent enllag: https://www.svmontalt.cat/document.php?id=18699),
als efectes que durant aquest periode es poguessin formular les al-legacions i
reclamacions que s’'estimessin oportunes. No consta en I'’expedient que s’hagi
presentat cap al-legacio i/o reclamacio.

Simultaniament a I'establiment del periode d’'informacié publica, es va sol-licitar
informe a la comissié territorial d'urbanisme. En data 17 de marg de 2022 amb
registre d’'entrada num. 2022/2103 es va rebre I'acord adoptat per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessio de 7 de
mar¢ de 2022 referent a I'expedient d’autoritzacié provisional per a la implantacié
d'un aparcament de superficie de vehicles automobils de Sant Viceng de Montalt
ha estat formulat perdiiip GV @D | rames per 'Ajuntament, a l'efecte de
linforme previst als articles 53 i 54 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.

L'acord adoptat consistia en:

1. Emetre informe favorable, en relaci6 amb ['expedient d’autoritzacié
provisional per a la implantacié d'un aparcament de superficie de vehicles
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automobils de Sant Viceng de Montalt promogut per SEEEND JED GEND i
frames per I'’Ajuntament, a l'efecte dels articles 53 i 54 del Text refés de la
Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb benentes del compliment de la
prescripcid indicada a la part valorativa relativa al caracter i materialitzacié de
la tanca perimetral de 'aparcament.

2. Indicar a I’Ajuntament i a la persona interessada que la llicéncia municipal
fara constar les condicions de larticle 54 del Text refés de la Llei
d’urbanisme.

3. Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

Pel que fa a la prescripcio indicada, en |a part valorativa de I'informe es deia que
en relacié al projecte proposat unicament s'observa com a no admissible el
tancat perimetral previst mitiangcant mur d’obra amb base de bloc de formigé. Al
respecte, i tenint en compte el caracter de provisionalitat de I'aparcament, es
considera necessari imposar com a condici6 que aquest tancament es
materialitzi mitjiangant un sistema més senzill, de caracteristiques prefabricades i
industrialitzades, com el que s’usa en l'aparcament vei ja actualment en
funcionament al mateix vial un cop passat el carrer Maregassa. D’aquesta
manera S’aconseguiria una imatge unitaria en les parts ocupades per
aparcament a nord de carrer de la Pau.

En data 31 de marc de 2022 el tecnic sotasignat va emetre informe requerint a
l'interessat perqué modifiqués el tancat perimetral mitjangant mur d’'obra amb
base de bloc de formigd previst al projecte, per un de més senzill de
caracteristiques prefabricades i industrialitzades en base a l'informe emés per la
Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona en la sessio
de 7 de marg de 2022

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer
(en endavant TRLU).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).
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4.

9.

Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissi¢ Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS-1986).

Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessi¢ de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS-05).

INFORME:

1.

La finca on es sol-licita dur a terme les obres de caracter provisional, situada
al carrer la Pau num. 21 d'aguest municipi (amb referencia cadastral
0019403DG6001NOO010T) esta subjecte a la Revisic de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Planejament, que la classifiquen de sol
urba i la qualifiquen de sistema ferroviari i de sistema de xarxa viaria.

D'acord amb la documentacio presentada, es pretén instal-lar un aparcament
de superficie de vehicles automobils amb caracter provisional. La parcel-la té
una superficie de 2.306,70 m2 dels quals 1.557,65 m2 es destinaran a l'us
d’aparcament i 749,03 es mantindran com a talis de la plataforma del
ferrocarril.

Els treballs previstos al Projecte Tecnic son els seguents:

- Neteja i desbrossat del terreny. Retirament de la capa vegetal i dels
elements antics, constructius o no, que hi puguin haver a la parcel-la.

- Anivellament i aplanat del terreny amb aportacio de temres de saulo
magonat per a la capa mes superficial. Compactacio i formacio de la capa
final extema de I'aparcament. Es donara una pendent uniforme al terreny
de manera que no quedin embassades les aigues.

- Marcatge de les places segons mides especificades en planols, de 4,50 x
2,40 metres. Es preveura un minim de dues places aptes per a persones
discapacitades. Senyalitzacio vertical i horitzontal.

Es preveuen un total de 68 places d'aparcament (de les quals 2 son
adaptades i 1 per motocicletes)

- Es preveu disposar un tancat de separacio entre I'aparcament i el carrer,
aixi com també entre el terreny i les parcel-les veines..

- Instal-lacio de dos moduls prefabricats, un per a la cabina de control
d'accés (amb una superficie de 5,94 m2) i I'altre per a servei higiénic
adaptat per a persones discapacitades (amb una superficie de 5,78 m2).

- S’intervindra en les instal-lacions d’aigua, electricitat (B.T.) i sanejament.
Per les escomeses de sanejament (residuals i pluvials) s'efectuara
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consulta al gestor de la xarxa per determinar per on s’han d'efectuar les
connexions, si s'escau.

- Es preveu que 'aparcament disposi d’enllumenat nocturn.

- Es preveu que les zones de pas per a vehicles permetin un espai lliure per
a maniobres de 9 metres de diametre.

L'article 53.1 del TRLU estableix que en els terrenys destinats a sistemes
urbanistics, es poden autoritzar usos i obres de caracter provisional que no
siguin prohibits per la legislacio i el planejament sectorials o pel planejament
territorial o urbanistic, mentre no shi hagi iniciat el procediment de
reparcel-lacio, d’ocupacié directa o d’expropiacié corresponent per a
I'execucié de l'actuacié urbanistica que els afecta.

L'apartat 3 del mateix article estableix que la prestacié de serveis particulars
als ciutadans és un us provisional autoritzable.

L'apartat 4 del mateix article estableix que només es poden autoritzar com a
obres provisionals les vinculades als usos provisionals a qué fa referencia
l'apartat 3 (...). Aquestes obres han d’ésser les minimes necessaries per a
desenvolupar I'us sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene
establertes per la legislacio sectorial, i han d’ésser facilment desmuntables i
traslladables.

A més, l'article 61 del RLU estableix només poden ser admesos com a usos
provisionals, en el casos i les condicions que estableix ['article 53 de la Llei
d'urbanisme, els seguents:

a) L'emmagatzematge o el diposit de mercaderies o altres béns mobles que
no comportin activitats de comercialitzacié o distribucio.

b) La prestacid de serveis particulars als ciutadans com l'aparcament de
vehicles, els circuits de practiques de conduccio, el rentat d'automobils, els
centres de jardineria, o alfres usos analegs que no requereixin la implantacioé
de construccions.

¢) Les activitats del sector primari i les activitats comercials relacionades amb
aquest sector.

d) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.
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L'apartat 2n del mateix article estableix que /es obres executades (...) han de
ser les minimes que siguin imprescindibles per a permetre unes instal-lacions
transportables o desmuntables i no poden comportar una desfiguracio
definitiva del terreny.

L'article 54 del TRLU estableix el procediment per a l'autoritzacié d'usos
provisionals del sol i d'obres de caracter provisional. En aquest sentit, les
sol-licituds d’autoritzacio han de contenir, a més dels requisits exigits per la
legislacio aplicable en matéria de procediment administratiu comu i en
materia de régim local, els documents seguents:

a) La memoria justificativa del caracter provisional dels usos i les obres.

b) L’acceptacio pels propietaris i els gestors o explotadors dels usos i les
obres en virtut del contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic
de cessar els usos i de desmuntar o enderrocar les obres quan ho acordi
I'administracié actuant, sense dret a percebre indemnitzacié per aquest
concepte ni per la finalitzacié del contracte d’arrendament o de qualsevol
altre negoci juridic.

¢) El compromis de les persones esmentades de reposar la situacio alterada
pels usos i obres sol-licitats al seu estat originari.

La sol-licitud presentada compleix els requisits anteriors i la documentacio
aportada es considera suficient i s'ajusta a I'establert als articles 65 i 66 del
RPLU. L'annex 3 del Projecte Técnic correspon a les Garanties,
compromisos i declaracié responsable on entre d’altres el promotor de I'obra
provisional es compromet:

a) A desmuntar les obres contingudes en aquest document quan ho acordi
I'administracié actuant, sense dret a percebre indemnitzacié per aquest
concepte.

b) Reposar el sol i I'espai a I'estat anterior a I'execucié de les obres de
caracter provisional, sense dret a percebre indemnitzaci6 quan
I'’Ajuntament adopti I'ordre corresponent.

c) Advertir del caracter provisional de I'autoritzacié i dels seus efectes en els
titols translatius del domini total o parcial de la propietat i en els titols pels
quals es constitueixin o es transmetin drets d’arrendament, de superficie o
qualsevol altre dret amb els usuaris o explotadors o les obres de caracter
provisional.
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5. El pressupost de referéncia (PEM) presentat per l'interessat/a per a l'obra
prevista al Projecte Técnic ascendeix a 28.042,25 €. El pressupost de
reposici¢ ascendeix a 7.237,00 €.

6. El projecte va estar sotmés a informacio publica pel termini de VINT DIES
sense que es presentés cap al-legacio i es va rebre 'informe favorable de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de [I'Arc Metropolita de Barcelona,
condicionat a que el tancament perimetral es materialitzi mitjangant un
sistema meés senzill, de caracteristiques prefabricades i industrialitzades.

7. De la nova documentacio presentada en data 9 de maig de 2022 (RE
2022/3712) se'n despren que la tanca perimetral de I'aparcament es fara
mitjangant una tanca de malla metal-lica electrosoldada de filferro de
diametre 4mm i pals als extrems de xapa galvanitzada de 1.3 mm de gruix i
de 50mm de diametre (tipus rivisa) recolzada sobre peus (morts) de formigo
de 600x240mm donant compliment a la prescripcio indicada per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona.

CONCLUSIONS:

Vist l'informe favorable emeés per la Comissio Territorial d'Urbanisme de ['Arc
Metropolita de Barcelona en la sessio de 7 de marg de 2022, i la documentacio
addicional aportada el 9 de maig de 2022 (RE 2022/3712) que complementa el
projecte presentat en data 19 de novembre de 2021 (RE 2021/9913), el tecnic
sotasignat informa favorablement la sol-licitud presentada, considerant
procedent I'atorgament de la llicéncia demanada, encara que la seva efectivitat
quedara condicionada I'aportacio de la segtient documentacio:

a) Document d'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import
rebut en concepte de diposit per la posterior gestio d'acord amb la Disposicio
final Primera del RD 210/2018 de 6 d'abril de 2018 que modifica I'apartat c)
de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el
Programa de gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC).

A més, s'informa que d'acord amb ['article 54.3 del TRLUC, I'autoritzacié d'usos i
obres provisionals resta supeditada a:

a) La constitucio de les garanties necessaries per a assegurar la reposicio de la
situacio alterada al seu estat originari (valorada segons el projecte técnic
aportat en 7.237,00€).
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b) La condicio resolutoria que els compromisos acceptats pels interessats siguin
també acceptats expressament pels nous propietaris i pels nous gestors o
explotadors dels usos i les obres en virtut de contracte d'arrendament o
qualsevol altre negoci juridic que els succeeixin.

| que d’acord amb l'article 45.4 del mateix text normatiu, les condicions sota les
quals s’atorga [l'autoritzaci6 dusos | obres provisionals, acceptades
expressament pels destinataris, s’han de fer constar en el Registre de la
Propietat, de conformitat amb la legislacio hipotecaria. L'eficacia de I'autoritzacio
resta supeditada a aquesta constancia registral.

Previament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal presentar un aval o
fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi en general (2% del
PEM amb un minim establert de 3.000) corresponent a 3.000€.

Es proposa que la llicéncia d'usos i obres provisionals s'atorgui sense perjudici a
les condicions particulars complementaries que es pugui determinar en el tramit
de la llicencia/comunicacié de l'activitat. Per aquest motiu, el sol-licitant podra
dur a terme les obres previstes sota la seva responsabilitat i assumint el risc que
les condicions per desenvolupar I'activitat puguin implicar canvis.

En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb contenidors
0 sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament de Ila taxa
municipal.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del

técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

VIST l'informe FAVORABLE en data 6 de juny de 2022 emés per part de
I'assessor juridic el qual consta degudament signat a I'expedient.

Vist el dictamen favorable, per majoria simple, de la Comissio Informativa
d’'Urbanisme celebrada en data 8/6/2022

Per tot el que s’ha exposat la JUNTA DE GOVERN LOCAL ACORDA, PER
UNANIMITAT:
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Primera. L'interessat haura de cessar els usos | desmuntar o enderrocar
les obres autoritzades, aixi com reposar la situacié alterada pels usos i
obres provisionals al seu estat original, quan ho acordi I'Ajuntament de Sant
Viceng de Montalt, sense dret a percebre indemnitzacio de cap mena per
aquests conceptes.

Segona. La persona ftitular de la llicencia haura de constituir, mitjangant
alguna de les formes admeses per la legislacié de contractes del sector
public, garantia suficient per assegurar la reposicio de la situacié que
s’alteri al seu estat original. Aquesta garantia s’ha de constituir a disposicio
de I'Ajuntament per una quantia igual a la del pressupost de les obres de
reposicio que ascendeix a 7.237,00 euros.

Tercera. La llicencia s’atorga amb la condicié resolutoria expressa que els
compromisos formalment acceptats per linteressat siguin també assumits
expressament pels nous propietaris i pels nous gestors o explotadors dels
usos i les obres en virtut de contracte d'arrendament o qualsevol altre
negoci juridic que el succeeixin.

Quarta. L'eficacia de la llicencia resta supeditada a que el seu titular,
R GEDEE - cditi davant de I'Ajuntament la constancia en
el Registre de la Propietat, de conformitat amb la legislacio hipotecaria, de
les condicions sota les quals s’atorga.

Cinquena. A les seglents condicions establertes per I'Arquitecte municipal
en el seu informe de data 24 de maig de 2022:

(i) L'aportacio de document d'acceptacio signat per un gestor de
residus autoritzat per tal de garantir la correcta destinacio dels residus
separats per tipus. De conformitat amb allo previst a la lletra c) de
l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el
Programa de gestioc de residus de la construcci6 de Catalunya
(PROGROC), en aquest document hi haura de constar el codi del
gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a
la posterior gestio dels residus.
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(i)Dipositar aval o fianga per tal de garantir la reparacio dels
desperfectes o danys a la via publica i el municipi en general que es
puguin originar com a consequéncia de I'execucio de les obres (2%
del PEM amb un minim de 3.000€), per import total de 3.000 euros.

(iif) Cas que sigui necessari realitzar I'ocupacio de la via publica amb
contenidors 8 o sacs, caldra comunicar-ho a I'’Ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.

Quart.- PRP2022/734 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA D’OBRES MAJORS C VINYES D'EN MANDRI NUM 56.

Identificacio de I’expedient.
Expedient num.: 2021/1528

VIST I'expedient d’obres nimero 2021/1528 a nom de g GlED GEEED

' er la concessi6 d'una llicencia urbanistica per a la
CONSTRUCCIO D’HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT AMB PISCINA al carrer
VINYES D’EN MANDRI, NUM. 56.

VIST linforme FAVORABLE de data 30 de maig de 2022 emeés per part de
I'arquitecte municipal, el qual consta a I'expedient i que te el seglent contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp: |2021/1528 Interessat/da: @D QD
RE i data: 3381 de 27 d’abril de 2022

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica prévia

Tipus d'obra: Construccioé d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina
Situacio: Vinyes d’en Mandri num. 56

FETS
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En data 27 d’abril de 2022 enGINDGEEDE@ED - rcpresentacio d'en
dp D @u® @I 2 presentar instancia (RE 2022/3381) on

s’exposava que en relacio a la sol-licitud de llicencia urbanistica prévia per la
construccio d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al terreny situat al carrer
Vinyes d’en Mandri nim. 56 d’aquest municipi, s’aportava el Projecte Basic amb
la esmenant els requeriments fets en l'informe técnic del 01 d'abril de 2022 aixi
com el certificat col-legial del técnic redactor. En la instancia es sol-licitava la
incorporacio de la documentacio a l'expedient per tal de poder tramitar la
llicencia sol-licitada.

ANTECEDENTS

En data 20 de juliol de 2021 amb registre de sortida de I'Ajuntament num.
2021/2920 es va enviar un requeriment de pagament i documentacié a
l'interessat:

D’acord a I'Ordenanga Fiscal numero 33, les Comunicacions previes d’Obres
minimes, les llicencies d'obres i d’altres procediments estan condicionats a
realitzar el pagament un cop es presenti la instancia que inicii I'actuacié o
I'expedient. Aquests pagaments s’hauran de liquidar a I'Organisme de Gestié
Tributaria de ['Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, presentant el full
d’autoliquidacié corresponent. Per tot aixo, s'emet informe DESFAVORABLE fins
a complir la seglient condicio:

- Justificant de pagament de la taxa i I'impost de construccié a I'ORGT
(calculats sobre una base imposable de 251.453,98 euros)

- Autoliquidacié

- Copia visada projecte basic

- Assumeix del técnic

- Estudi sequretat i salut

-  Fitxa caracteristiques projecte

- Full dades estadistiques d’edificacié i habitatge

A mes s’advertia que d’acord amb el que disposa l'article 68.1 de la Llei 39/2015,
de 1 d'octubre, de regim de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu, us requereixo perque, en el termini de 10 dies a comptar de
I'endema de la recepci¢ d’aquest escrit, presenteu la documentacié esmentada.
En cas que no ho feu, se us tindra per desistit de la vostra peticié, previa
resolucié que es dictara a I'efecte.
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En data 09 de juliol de 2021 en D GEND GNP cn rcpresentacio d'en

GEDEGEEE Gy BN /2 presentar instancia (RE 2021/5970) on
sol-licitava llicencia urbanistica prévia per la construccio d'un habitatge
unifamiliar aillat amb piscina al terreny situat al carrer Vinyes d’en Mandri num.
56 d’aquest municipi. Amb la instancia s'adjuntava la seguient documentacio:

- Memoria del projecte basic per la construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat
amb piscina redactada per I'arquitecte gy GEEEED GEEEEND (n(m. De
col-legiat (U D

- Certificacio col-legial de I'arquitecte redactor del projecte basic de data 29 de
marg de 2021 (amb una vigéncia de 3 mesos i per tant caducat).

- Autoritzacié de la representacio de I'interessat a nom de l'arquitecte redactor
del projecte basic.

En data 03 de desembre de 2021 el técnic sotasignat va emetre informe

requerint a l'interessat nova documentacio ja que la presentada no s'ajustava a

la minima prevista a I'Annex | del Reial Decret 314/2006 Codi técnic de

I'Edificacio i per tant no es podia informar la sol-licitud.

En data 22 de marg de 2022 en GIED G @, <" cpresentacio
d’en D D GEEEDENRNEP 2 Presentar instancia (RE 2022/2331) on
s’exposava que en relacio a la sol-licitud de llicéncia urbanistica prévia per la
construccio d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina al terreny situat al carrer
Vinyes d’en Mandri num. 56 d'aquest municipi, s'aportava el Projecte Basic
complet en substitucid de la documentacio que consta a I'expedient adjuntant
també I'Estudi Basic de Seguretat i Salut i el Full d’estadistica de construccio
d’edificis signat pel tecnic redactor del projecte. En la instancia es sol-licitava la
incorporacio de la documentacio a I'expedient per tal de poder tramitar la
llicencia sol-licitada.

En data 01 d’abril de 2022 el tecnic sotasignat va emetre informe requerint a
l'interessat I'esmena i/modificacio dels seglents aspectes:

1) Es preveu instal-lar maquines a la terrassa de planta primera. Cal especificar
la seva situacié aproximada i algada.

2) En la documentacio grafica cal acotar tots els tancaments per tal de
comprovar-ne I'ajust a les determinacions de l'article 60 de les NNSS1986 i
Nno nomes marcar els maxims permesos.

3) Ates que el projecte Basic no es presenta visat pel comresponent col-legi
professional, caldra com a minim, que estigui signat pel técnic redactor i
s'adjunti un certificat col-legial amb una antiguitat menor a 3 mesos.
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FONAMENTS DE DRET

1.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s’aprova el Text refos de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’'aprova el Reglament sobre

proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’'aprova el Reglament de la Llei

d’'urbanisme (en endavant RLU).

. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacié (en endavant

LOE).

. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes

d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de

Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

. Modificacié puntual de les NNSS per a la instal-lacio d'un camp de golf,

aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC
1563 de 2/03/1992 (en endavant mNNSS92).

. Text Refos de les normes urbanistiques del planejament general, amb

conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

. Pla Parcial dordenacié del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat

definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacié a
efectes d’executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME

1.

El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al Carmrer Vinyes d'en
Mandri num. 56 daquest municipi (amb referéncia cadastral
8728321DG5082N0001U), esta subjecte a les NNSS1986, al PP13 i al
TRNNSSO0S5. Es troba classificat com a sol urba i qualificat com a zona
unifamiliar aillada amb parcel-la minima de 800 m?, clau 9b.

La parcel-la on es volen dur a terme les obres no s'inclou en cap ambit on
s’hagi decretat una suspensio de llicencies i compleix la condicio de solar,
de conformitat amb allo establert als articles 27 i 29 del decret legislatiu
1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme.

Correspon a la finca resultant num. 82 del Projecte de Reparcel-lacio per
Compensaci¢ Basica aprovat definitivament pel Senyor Alcalde President de
I'’Ajuntament mitjangant decret de data 23 de setembre de 2003. Mitjangant
Decret d'alcaldia de 12 de juny de 2003, es va aprovar l'autoritzacio dels
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moviments de terres en I'ambit del PP13. El document estableix per a cada
parcel-la la cota d'implantacio de la planta baixa en relacio als vials i
parcel-les veines ajustant-se a les limitacions de [larticle 61 “Adaptacié
topografica i moviments de terres” del TRNNSSO0S5 on es preveu que l'algada
maxima dels murs de contencio sera de 3,70 metres i que els pendents dels
talussos tindran una proporcio 1:3. Per la parcel-la objecte del present
informe, el document preveu el nivell d'implantacio de la planta baixa a la
cota 114,5 metres:

WL - 2

= - - : - 4115

4110

+108
PARCELLA 82

La proposta presentada s’ajusta a les determinacions anteriors, situant el
nivell de la planta baixa a la cota 114,50 metres.

3. De la documentacic aportada se’'n desprén que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en la construccio un habitatge unifamiliar aillat amb
piscina. L'edifici projectat el configura una planta soterrani destinada a traster
i serveis técnics, una planta baixa on es situa l'accés principal, I'estar-
menjador i cuina, un rebost, dos banys i dos dormitoris dobles i una planta
primera amb el dormitori principal i un bany. A més, la planta primera dona
accés a una temrassa on es preveu ubicar-hi la maquinaria de les
instal-lacions.

D'acord amb la documentacié aportada, la proposta s’ajusta als requisits
basics establerts pel Decret 141/2012 segons, el que es regula com les
condicions minimes d’habitabilitat i als requisits basics de qualitat establerts
per la Llei d'Ordenacié d'Edificacié (LOE Illei 38/1999), desenvolupats
principalment pel Codi Técnic de I'Edificacio (CTE RD. 314/2006).

Cal afegir que al punt MD 2.1 Requisits normatius de la memoria presentada
es diu que “també li es d’aplicacié la Modificacié puntual de les normes
subsidiaries de planejament de Sant Viceng de Montalt en diversos ambits de
l'antic sector del Golf, de data febrer de 2020". Pel que fa a aquesta
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modificacio, s’informa que es va aprovar inicialment perd no consta la seva
aprovacio definitiva i per tant no li és d’aplicacio.

. L’article 5 “zonificacio” de les Ordenances del PP13, a I'apartat 2b) estableix

que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres
seglents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Algada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m%m? (equivalent a 240 m? per parcel-la
minima).

- Separacio a veins: 3 metres

- Separacio a vials: 5 metres

- Algada lliure entre plantes: 2,5 metres

L'article 9 estableix una fagana minima de 16 metres.

De la comparativa d'aquests parametres amb els proposats al projecte basic
presentat en resulta el segient quadre comparatiu:

PLANEJAMENT PROJECTE

Ordenacio Edificacio aillada Edificacio aillada

Perimetre Sm carrer / 3m 33,95m carrer/ 3m | compleix
Algada reguladora PB+ 1PP (6,5m) PB+ 1PP (6,5m) compleix
Parcel-la minima 800 m2 920 m2 compleix
Ocupacio 20% 18,94% compleix
Edificabilitat 0,3 0,275 compleix
QOcupacio auxiliar 5% 3.78% compleix
Us Habitatge Habitatge compleix
Facana minima 16 m 16,10 m compleix
Zona enjardinada 300 m2 517,70 m compleix
Aparcament 2 places 2 places compleix

5. L'article 60 de les NNSS1986 estableix en relacio a les tanques que “/a altura

maxima de las cercas opacas sera en el linde del vial y demas espacios
libres publicos de 1 m. y en los demas lindes de 1,50 metros medidos desde
la cota natural del terreno en cada punto del linde. El resto, hasta 1,80 metros
en aquel, y 2 metros en el resto, podra cerrarse mediante plantaciones”.

La proposta presentada s'adequa a les determinacions anteriors.
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6. Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacio
o ufilitzaci6 del sol o del subsol, d'edificacio, de construccidé o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicencia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d’aquest
informe esta subjecte a lliceéncia urbanistica.

7. El pressupost de referéncia (PEM) presentat per linteressat ascendeix a
251.453,89 euros. El punt 3 de I'article 9é.- Régim de declaracio i d'ingrés de
I'Ordenancga Fiscal OF-05 estableix que:

‘3. L'ingrés a compte resultant de I'autoliquidacié provisional que haura de
presentar-se quan es sol-liciti la llicencia o es presenti la declaracié
responsable o la comunicacié prévia sera el resultat daplicar el tipus
impositiu a la base del pagament a compte. Aquesta base esta constituida
per l'import del pressupost que presenti l'interessat o, si l'aplicacio dels
moduls que, per a cada tipus d’edificacions, obres o instal-lacions,
s'estableixen a I'annex d’aquesta Ordenancga dona un resultat superior, per

aquest ultim.”

En aplicacio, la base imposable sera de: Mr= 511,006/m2 x 1,20(Ct) x
1,60(Cu) = 981,12€/m2.
981,12€/m2 x 422,20m2= 414.228,86 euros.

CONCLUSIONS

Vista la documentacio presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a
la sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicéncia
demanada salvant el dret de Ia propietat i sense perjudicis a tercers, encara que
la seva efectivitat quedara condicionada i sera condicio indispensable per iniciar
les obres I'aportacio de la segient documentacio:

a) Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del Codi
Tecnic de I'Edificacio.

b) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i descriure.

c) Assumeix de la direccio d'execucio de I'obra signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

d) Designacio del coordinador de seguretat signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

e) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.
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f) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

g) Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que ha de realitzar
les obres amb el certificat de situacio en el cens d'activitats economiques de
'AEAT.

h) Document d’'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import
rebut en concepte de diposit per la posterior gestio d'acord amb la Disposicio
final Primera del RD 210/2018 de 6 d'abril de 2018 que modifica I'apartat c)
de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el
Programa de gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC).

i) En cas que sigui necessari efectuar l'ocupacio de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.

En aplicacié de I'Ordenanca Fiscal OF-05 la base imposable que correspon
aplicar és de 414.228,86 euros i per tant caldra fer la liquidacié6 complementaria
corresponent per la diferencia de I'import ja abonat.

A més s’informa que previament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal
presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi
en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000) corresponent a
8.284,57 euros.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

VIST l'informe FAVORABLE en data 3 de juny de 2022 emés per part de
I'assessor juridic, el qual consta degudament signat a I'expedient.

Vist el dictamen favorable, per majoria simple, emeés per la Comissio Informativa
d’'Urbanisme celebrada en data 8 de juny de 2022.

| per tot el que s’ha exposat, LA JUNTA DE GOVERN LOCAL ACORDA, PER
UNANIMITAT:

Primer.- Aprovar la concessio de la llicéncia sol-licitada pel Sr. gl GEEED

GG < 2 la 3 construccio d'un habitatge unifamiliar aillat amb

piscina al carrer Vinyes d'en Mandri num. 56, amb subjeccido al projecte
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presentat, a les condicions generals i a les seguents particulars establertes per
I’Arquitecte municipal en el seu informe de 30 de maig de 2022:

1. L'efectivitat de la llicencia quedara condicionada a l'aportacio de la
seguent documentacio:

(i) Projecte Executiu visat pel corresponent col-legi professional, que
defineixi integrament I'obra amb el contingut establert en 'Annex | de
la part | del Codi Técnic de I'Edificacio, per tal de sotmetre’l a la
conformitat dels Serveis Técnics municipals.

(ii) Certificat del técnic del responsable de I'obra fent constar que el
projecte executiu s'ajusta al contingut del projecte basic. Les
diferencies s’hauran d’enumerar i descriure.

(iif) Assumeix de la direccio d’execucio de I'obra signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional.

(iv) Designacio del Coordinador de seguretat signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional.

(v) Estudi Basic de Seguretat i Salut signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

(vi) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

(vii) Nomenament i compromis d'acceptacio del contractista que
realitzara les obres amb el certificat de situacié en el cens d’activitats
economiques de I'AEAT.

(viii) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat
per tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats per
tipus. De conformitat amb alld previst a la lletra c) de l'article 11 del
Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’'aprova el Programa de
gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC), en
aquest document hi haura de constar el codi del gestor, el domicili de
I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio
dels residus.

2. Cas que sigui necessari realitzar I'ocupacio de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a I’Ajuntament i efectuar el
pagament de la taxa municipal.
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3. En aplicacio de I'Ordenanga Fiscal num. 5 de [I'Impost sobre
construccions, instal-lacions i obres, la base imposable que correspon
aplicar conforme als moduls basics establerts en el seu Annex és de
414.228,86 euros i, per tant, linteressat haura d'efectuar la liquidacio
complementaria corresponent per |a diferencia de I'import ja abonat.

4. Previament a 'atorgament de |a llicencia sol-licitada caldra dipositar aval
o flanga per tal de garantir la reparaci¢ dels desperfectes o danys a la via
publica i 4 el municipi en general que es puguin originar com a
consequeéencia de I'execucio de les obres (2% del PEM amb un minim de
3.000€), per import total de 8.284,57 euros.

Cinqué.- PRP2022/735 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA D’OBRES MAJORS PASSEIG DELS PINS NUM 4.

Identificacio de I'expedient
Expedient num.: 2019/2448

VIST l'expedient d’obres numero 2019/2448 a nom de GG ERNEG_—_—_—_—_
@l cr |a concessio d’'una llicencia urbanistica per a la REHABILITACIO DE LA

MASIA DE CAN PI situada al PASSEIG DELS PINS NUMERO 4.

VIST linforme FAVORABLE de data 26 de maig de 2022 emeés per part de
I'arquitecte municipal, el qual consta a I'expedient i que té el segliient contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

: G
Exp:|2019/2448 Interessat/da: GENEER

RE idata: 4377 14378 de 25 de maig del 2022

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica previa

Tipus d'obra: rehabilitacio i redistribucio de la Masia de Can Pi

Situacio: Passeig dels pins num. 4

FETS

En data 25 de maig de 2022l QS itjancant instancies
(RE 2022/4377 i 2022/4378), va sol-licitar llicencia urbanistica previa per la
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rehabilitacio i redistribucio de la masia existent a la finca de "Can Pi", situada al
Passeig dels pins n°4 d’aquest municipi. Amb les instancies s'adjuntava:

- Projecte Executiu visat pel comresponent col-legi professional.

- Estudi Basic de Seguretat i Salut visat pel corresponent col-legi professional.

- Full dAssumeix de la direccié facultativa de I'obra visat pel corresponent
col-legi professional.

- Fitxa de caracteristiques visada pel corresponent col-legi professional.

- Full d'estadistica d’edificacio i habitatge.

ANTECEDENTS

En data 19 de desembre de 2019 NG GENEDEER . < rcpresentacio de
D GEED D @I, Mitjancant instancia (RE 2019/10865), va
sol-licitar llicencia d’obres majors per la rehabilitacio i redistribucio de la masia
existent a la finca de "Can Pi", situada al Passeig dels pins n°4 d'aquest
municipi.

En data 21 de maig de 2020 n¢llD @D GNP Mitjiancant instancia (RE
2020/3490), exposava que en resposta al requeriment de I'expedient General
2019/2448, adjunto la documentacio requerida: Model especific d'autoliquidacio
de taxes signat digitalment Model especific taxa ICIO signat digitalment
Justificant de pagament corresponent a l'autoliquidacio d'impostos i taxes.

El projecte presentat en data 19 de desembre de 2019, preveia un PEM de
426.700,00€ i per tant, I'autoliquidacio es va fer sobre aquesta base imposable.
Els justificants de pagament que consten a I'expedient son els seglents:

- Impost s/construccions (O.F. numero 05): 17.068,00 €

- Taxa Llicéncia Urbanistica (O.F. numero 09): 7.168,56 €

- Connexio al clavagueram (O.F. numero 07): 395,07 €

- Drets de Comptador provisional d'aigua (O.F. numero 24): 200,00 €
- Placa d'obres majors: 24,62 €

En data 02 de novembre de 2020 I'arquitecte municipal va emetre informe on es
requeria a l'interessat I'aportacio de la segient documentacio:

a) Memodria justificativa de I'actuacié, amb detall de justificacié de les raons que
determinen la preservacio de les edificacions, la seva finalitat precisa i
I'adequacio als requisits d’'un Projecte d’Actuacié Especifica d’acord amb la
Llei d’urbanisme i el Reglament d’aquesta.
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b) Les determinacions del planejament territorial, sectorial i urbanistic
aplicables, amb el grau de precisié necessari que permeti apreciar aquesta
adequacié a la memoaria justificativa i a la documentacio grafica.

c) Descripcié i representacio grafica dels serveis urbanistics necessaris per dur
a terme l'actuacio, amb indicacié dels existents i dels que calgui implantar,
incloses les obres de connexié corresponents.

d) Sis’escau, I'estudi d’impacte i integracio paisatgistica, elaborat de conformitat
amb la legislacié sobre proteccid, gestio i ordenacib del paisatge. En cas de
no ser necessari l'estudi per raons de l'abast de les actuacions justificar
motivadament aquest aspecte.

En data 17 de novembre de 2020 gD G Nitjancant instancia
(RE 2020/8444), va sol-licitar una prorroga del termini establert per resoldre el
requeriment anterior.

Després de diverses converses entre I'equip redactor i el tecnic sotasignat, en
data 21 de maig de 2021, nGill) CANEED @GP, <" representacié de na
OEp G GNP @E@ .= pcsentar instancia (RE 2021/4406) on
sol-licitava la tramitacio del Projecte d'Actuacio Especifica (PAE) per a la
rehabilitacio i redistribucio de la masia de Can Pi situada al Passeig dels pints
num. 4 (expedient 2021/1482).

Mitjangant edicte de 20 de juliol de 2021 i de conformitat amb allo que es disposa
a l'article 48 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme (TRLUC), en concordanga amb I'article 51 del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica (RPLUC), es va sotmetre a informacié publica el Projecte
d’Actuacio Especifica en sol no urbanitzable, qualificat com a zona d’especial
valor agricola (clau 14), per a la rehabilitacio i redistribucio de la masia de Can Pi
situada al Passeig dels Pins num. 4 d’aquest municipi, promogut a instancia del

senyorqillD guaa D cn representacio dena amb DN| QRS

El document es va sotmetre a informacio publica pel periode d'un mes mitjangant
edictes al tauler d'anuncis de I'Ajuntament (de data 23 de juliol de 2021), al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona (de 28 de juliol de 2021), a un diari
de premsa periodica de meés divulgacio a I'ambit municipal (Diari El Punt, de 23
de juliol de 2021).

Durant el periode d'informacié publica I'expedient va restar a disposicio en les
dependencies d’urbanisme de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt (Plaga del
23
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Poble nimero 5) per tal que qualsevol persona el pogués examinar o obtenir-ne
copies (en horari concertat) i, si esqueia, per a que presentés les al-legacions
que es consideressin pertinents. Aixi mateix, i segons determina I'article 69.2 de
la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
publica i bon govern, es va disposar la publicacic de la documentacio del
Projecte d’Actuacio Especifica en la web municipal, accessible a través de
I'adrega electronica http://www.svmontalt.cat.

Simultaniament al tramit d'informacio publica, I'Ajuntament de Sant Viceng de
Montalt va sol-licitar els informes als que es refereix I'article 52 del RPLUC. Els
organismes als quals se’ls hi va sol-licitar informe son els seguents:

- Departament competent en materia de cultura

- Departament competent en matéeria d’agricultura i ramaderia
- Ageéncia Catalana de I'Aigua

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Departament competent en materia de medi ambient

El Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada en data 27 de gener de 2022, va
aprovar el Projecte d'Actuacio Especifica (PAE) per a la rehabilitacio i
redistribucio de la masia de Can Pi i trametre I'expedient a la Comissio Territorial
d’Urbanisme.

En Ia sessio de 25 d’abril de 2022 |a Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc
Metropolita de Barcelona, va aprovar definitivament, de conformitat amb I'article
48 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, del 22 de febrer, el Projecte d'actuacio especifica en sol no
urbanitzable de la Masia Can Pi, de Sant Viceng de Montalt, formulat per la

senyora (iGN GEENENEDE@ED i ran¢s per I'Ajuntament.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).
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4. Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament en data 20
d'abril de 2010 i publicat al DOGC num. 5627 de 12/05/2010 (en endavant
PTMB).

5. Pla Director Urbanistic del sistema costaner, aprovat definitivament en data 25
de maig de 2005 i publicat en data 16 de juny de 2005 (en endavant PDUSC)

6. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacio de I'Edificacio (en endavant
LOE).

7. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat.

8. Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
d'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

9. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

INFORME

1. El sodl on es sol-licita dur a terme les obres, situat al passeig dels pins num. 4
d’aquest municipi (amb referencia cadastral 9422601DG5092S0000FU), esta
subjecte a les NNSS1986 i al TRNNSS0S5. D'acord amb el planejament
anterior, es troba classificat com a sol no urbanitzable, qualificat com a zona
d’especial valor agricola (clau 14).
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4

Imatge parcial del planol nim.2 de les NNSS-1986 amb indicacié de la
parcel-la 9422601DG5092S0000FU.
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2. En la sessio de 25 d'abril de 2022, la Comissio Territorial d'Urbanisme de
I'Arc Metropolita de Barcelona, va aprovar definitivament de conformitat amb
I'article 48 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, del 22 de febrer, el Projecte d'actuacio especifica en sol
no urbanitzable de la Masia Can Pi, de Sant Vicen¢ de Montalt (en endavant

PAE), formulat per la senyora GGG Gy | iramés per
I'Ajuntament (expedient 2021/1482).

3. Posteriorment a I'aprovacio definitiva del PAE es varen rebre els informes
seglents:

- Departament d'Accio Climatica, Alimentaci6 i Agenda Rural (RE
2022/3657).
- Departament de Cultura (RE 2022/3695).

Els anteriors informes, tot i ser posteriors a I'aprovacio definitiva del PAE es
van emetre en sentit favorable i se’'n va donar trasllat a l'interessat perque
tingués en compte les seves recomanacions al moment de sol-licitar la
llicéncia urbanistica comresponent.

4. De la documentacio aportada amb els registres d’entrada 4377 i 4378 de 25
de maig de 2022 (corresponent a la sol-licitud de llicencia urbanistica) se'n
desprén que es volen realitzar obres amb la finalitat de redistribuir el
programa funcional de la masia actual per adaptar-se a la situaci¢ actual aixi
com millorar les condicions d'habitabilitat i salubritat dels espais i optimitzar
el funcionament de les instal-lacions.

L'objectiu de I'actuacio és rehabilitar i redistribuir I'interior de la masia de Can
Pi, mantenint la seva fisonomia actual, protegint I'entorn i la biodiversitat del
seu jardi. En aquest sentit, es parteix del reconeixement del caracter historic i
tradicional de l'edifici aixi com de les seves caracteristiques arquitectoniques
per tal de posar-les en valor sense modificar el volum ni la superficie de la
construccié actual.

5. Vista la proposta, les actuacions previstes compleixen amb els requisits
establerts pel planejament vigent i s'ajusta a les contemplades i autoritzades
pel PAE i als informes rebuts posteriorment.

6. La documentacio aportada es considera suficient.

7. Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacio
o utilitzaci6 del sol o del subsol, d'edificacio, de construccid o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d'aquest
informe esta subjecte a llicencia urbanistica.
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8. El pressupost de referencia (PEM) presentat per l'interessat ascendeix a
276.426,70 €, el qual es considera adequat dacord amb les obres
proposades ja que no es contemplen diverses actuacions que el projecte
presentat el 19 de desembre de 2019 (i sobre el qual es va fer
I'autoliquidacio) si que contemplava.

CONCLUSIONS

Vista la documentacio presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a
la sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicéncia
demanada, encara que la seva efectivitat quedara condicionada a:

1) l'aportacio de la segient documentacio:

a) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat en els
termes establerts a la Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6
d’abril de 2018 que modifica I'apartat c) de I'article 11 del Decret 89/2010,
de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestio de residus de la
construccio de Catalunya (PROGROC).

b) la corresponent autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ja que
l'informe favorable obtingut en la tramitacio del PAE no comporta en si
mateix cap autoritzacio i les obres es situen en zona de policia de lleres).

2) al compliment de les segUents condicions particulars:

a) Caldra prendre les mesures adequades durant i posteriorment a I'execucio
d’excavacions talussos per evitar el desenvolupament d'inestabilitats.

b) En cas d'efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués
qualsevol resta paleontologica caldra atenir-se al que disposa la Llei
9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala i el Decret
78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccio del patrimoni
arqueologic i paleontologic.

c) Caldra tenir especial cura per no danyar els exemplars arbustius, arboris i
de vegetacio i restaurar el medi en el seu estat original, tal i com es
planteja en I'EIIP durant les obres plantejades, en les tasques de
construccio de noves rases per implantar els serveis técnics de la masia.

d) Caldra evitar ocupar noves superficies d’'espais lliures en la parcel-la, aixi
com protegir la vegetacio existent durant les obres.

e) Caldra respectar els nivells d'immissio acustica segons la Llei 16/2002, de
28 de juny, de proteccio contra la contaminacioé acustica, havent de donar
compliment a les determinacions del Decret 176/2009, de 10 de
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novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de
juny, de proteccié contra la contaminacié acustica, i se n'adapten els
annexos. A meés, caldra que la il-luminacio exterior compleixi les
determinacions del Decret 82/2005, de desenvolupament de la Llei
6/2001, del 31 de maig, que regula [lordenaci6 ambiental
d’enllumenament per la proteccio del medi nocturn.

f) S’han d'adoptar totes les mesures necessaries per tal d'evitar contaminar
les aigues superficials i/o les aiglies subtemranies (tant durant I'execucio
de les obres com durant el funcionament de les instal-lacions).

g) Queda prohibit acumular residus solids, runes o substancies, sigui quina
sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin o puguin
constituir un perill de contaminacio de les aiglies o de degradacio del seu
entomn. De la mateixa manera, queda prohibit efectuar accions sobre el
medi fisic o biologic afecte a I'aigua, que constitueixin o puguin constituir
una degradacio del mateix.

h) Es recorda que el sistema de gestio i evacuacio d'aigles pluvials no podra
originar cap afeccio a terrenys externs a I'ambit ni als cursos hidrics. Aixi
doncs el fitular sera responsable de garantir aguesta consideracio
quedant obligat a I'execucio a la seva costa de les obres complementaries
que es consideressin necessaries per evitar que es produeixin, aixi com a
les indemnitzacions que en el seu cas se'n poguessin derivar.

i) Pel que fa a la connexio a la xarxa d'abastament d'aigua, caldra sol-licitar
el corresponent permis de connexio a la xarxa d’abastament.

j) La nova connexio prevista a la xarxa de sanejament municipal haura de
ser de PVC i de diametre @200 mm i un pendent minim del 2%.

k) La propietat haura de vetllar pel bon manteniment del sol agrari i/o forestal
de la finca.

3) presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el
municipi en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000)
corresponent a 5.528,53 €.

En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb contenidors
0 sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

VIST l'informe FAVORABLE en data 3 de juny de 2022 emés per part de
I'assessor juridic, el qual consta degudament signat a I'expedient.
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Vist el dictamen favorable, per majoria simple, emeés per la Comissio Informativa
d’'Urbanisme celebrada en data 8/6/2022.

Per tot el que s’ha exposat, LA JUNTA DE GOVERN LOCAL, ACORDA, PER
UNANIMITAT:
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Primer.- Aprovar la concessio de Ia llicencia urbanistica sol-licitada perqillliiiilp
TN - a |a rehabilitacio i redistribucio de la Masia de Can
Pi situada al passeig dels Pins num. 4, amb subjeccio al projecte presentat, a les
condicions generals i a les seguents particulars establertes per ['Arquitecte
municipal en el seu informe de 26 de maig de 2022:

1. L'efectivitat de la llicencia quedara condicionada a l'aportacio de la
seguent documentacio:

(i) Document d'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat
per tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats per
tipus. De conformitat amb allo previst a |a lletra c) de l'article 11 del
Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de
gestido de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC), en
aquest document hi haura de constar el codi del gestor, el domicili de
I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio
dels residus.

(ii) La corresponent autoritzacio de ’Agéncia Catalana de 'Aigua, atés
que l'informe favorable obtingut en la tramitacio del PAE no comporta
en si mateix cap autoritzacio i les obres la requereixen tota vegada
que es situen en zona de policia de lleres.

2. L'efectivitat de la llicencia restara condicionada al compliment de les
seguents condicions particulars: 4

(i) Caldra prendre les mesures adequades durant i posteriorment a
I'execucio d’excavacions i talussos per evitar el desenvolupament
d'inestabilitats.

(i) En cas d'efectuar-se excavacions o moviments de terra, si
aparegués qualsevol resta paleontologica caldra atenir-se al que
disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
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Catala i el Decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccio
del patrimoni arqueologic i paleontologic.

(iif) Caldra tenir especial cura per no danyar els exemplars arbustius,
arboris i de vegetacio i restaurar el medi en el seu estat original, tal i
com es planteja en I'EIIP durant les obres plantejades, en les tasques
de construccié de noves rases per implantar els serveis tecnics de la
masia.

(iv) Caldra evitar ocupar noves superficies d'espais lliures en la
parcel-la, aixi com protegir la vegetacio existent durant les obres.

(v) Caldra respectar els nivells d'immissio acustica segons la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacio acustica,
havent de donar compliment a les determinacions del Decret
176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacio
acustica, i se n'adapten els annexos. A més, caldra que la il-luminacio
exterior compleixi les determinacions del Decret 82/2005, de
desenvolupament de la Llei 6/2001, del 31 de maig, que regula
I'ordenacié ambiental d'enllumenament per Ia proteccio del medi
nocturn.

(vi) S’han d'adoptar totes les mesures necessaries per tal d'evitar
contaminar les aigues superficials i/o les aiglies subterranies (tant
durant I'execuci6 de les obres com durant el funcionament de les
instal-lacions).

(vii) Queda prohibit acumular residus solids, runes o substancies, sigui
quina sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin
0 puguin constituir un perill de contaminacié de les aigies o de
degradacio del seu entorn. De la mateixa manera, queda prohibit
efectuar accions sobre el medi fisic o biologic afecte a I'aigua, que
constitueixin o puguin constituir una degradacio del mateix.

(viii) Es recorda que el sistema de gestio i evacuacio d’aigies pluvials
no podra originar cap afeccio a terrenys externs a I'ambit ni als cursos
hidrics. Aixi doncs el titular sera responsable de garantir aquesta
consideracio quedant obligat a I'execucio a la seva costa de les obres
complementaries que es consideressin necessaries per evitar que es
produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas se'n
poguessin derivar.
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(ix) Pel que fa a la connexio a la xarxa d’abastament d’aigua, caldra
sol-licitar el corresponent permis de connexio a la xarxa d'abastament.

(x) La nova connexio prevista a la xarxa de sanejament municipal
haura de ser de PVC i de diametre @200 mm i un pendent minim del
2%.

(xi) La propietat haura de vetllar pel bon manteniment del sol agrari i/o
forestal de la finca.

3. Préviament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada caldra dipositar aval
o fianga per tal de garantir la reparaci¢ dels desperfectes o danys a la via
publica i el municipi en general que es puguin originar com a conseqiéncia
de I'execucio de les obres (2% del PEM amb un minim de 3.000€), per
import total de 5.528,53 euros. 5 4. Cas que sigui necessari realitzar

g I'ocupacié de la via publica amb contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a
§ I’Ajuntament i efectuar el pagament de la taxa municipal.
<T
g
3
]
?,_ﬂ Sisé.- PRP2022/736 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
g LLICENCIA D’OBRES MAJORS C LLEIDA NUM 10.
<
P % Identificacio de I'expedient
- E Expedient nam.: 2022/787
53 VIST l'expedient d’obres numero 2022/787 a nom de g RN GEEED

@D < la concessio d'una llicencia urbanistica per a la CONSTRUCCIO
D'HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT al carrer LLEIDA, NUM. 10.

VIST linforme FAVORABLE de data 24 de maig de 2022 emés per part de
I'arquitecte municipal, el qual consta a I'expedient i que te el seglent contingut:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

20/06/2022 | Secretaria Accidental

Exp:[2022/787 Interessat/da: DD
RE i data: 2731 de 05 d’abril del 2022, 2976 de 12 d’abril del 2022, 3514
) de 02 de maig de 2022
Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica préevia
Tipus d'obra: Construccié d'un habitatge unifamiliar
NER 3
- ég
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B
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Situacio: Carrer Lleida num. 10

FETS

En data 05 d’abril de 2022 nGED ¢ @GP Mitjancant instancia (RE
2022/2731), va sol-licitar llicencia urbanistica prévia per la construccid dun
habitatge unifamiliar a parcel-la situada al Carrer Lleida num. 10 d'aquest
municipi (finca amb ref. cadastral 9436005DGS5093N0001DJ). Amb la instancia
s’adjuntava:

- Projecte Basic visat pel corresponent col-legi professional.

- Estudi Basic de Seguretat i Salut visat pel corresponent col-legi professional.

- Certificat d’aprofitament urbanistic emés per aquest Ajuntament (exp.
2021/676)

En data 12 d’abril de 2022 ngisGiNGP . ¢ rcpresentacio de g
GNP @gmmmp | Mitiancant instancia (RE 2022/2976), va aportar nova
documentacio a I'expedient corresponent a:

- Full d'autoliquidacio i comprovant de pagament de I'ICIO.
-  Fitxa de caracteristiques visada pel corresponent col-legi professional.
- Full d'estadistica d’edificacio i habitatge.

En data 02 de maig de 2022 n'¢ip WEBEEP . <n representacio de GlD
GG i nitiancant instancia (RE 2022/3514), va aportar nova

documentacio a I'expedient corresponent a:

- Full d’autoliquidacié i comprovant de pagament de la Taxa per llicencies
urbanistiques.

- Full d'autoliquidacio i comprovant de pagament de la Taxa pel dret de
comptador provisional d'obres (xarxa d’aigues).

- Full d'autoliquidacio i comprovant de pagament de la Taxa per la placa
d'obres.

FONAMENTS DE DRET
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1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (en endavant RLU).

4. Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacio (en endavant
LOE).

5. Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat.

6. Pla Parcial Sector 13 de desenvolupament residencial, aprovat definitivament
el 22/05/1985 i publicat al DOGC en data 15 de gener de 1986 (en endavant
3PP).

7. Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de
Sant Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissio Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

8. Modificacio puntual del sector 3PP Cami del Cementiri, aprovada
definitivament el 15/05/1996 (DOGC 2228 de 10/07/1996) (en endavant
m3PP).

9. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

INFORME

1. EI sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer Lleida num. 10
d’aquest municipi esta subjecte a les NNSS1986, al TRNNSSO0S, al 3PP i a
la seva modificacio (m3PP). Es troba classificat com a sol urba consolidat i
qualificat com a Zona d'edificacio unifamiliar en ciutat jardi (clau 1).
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9436005DG5093N0001DJ

2. La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicio de
solar, de conformitat amb allo establert als articles 27 i 29 del decret
legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d'urbanisme.

3. De la documentacid aportada se’'n desprén que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen la construccié d’'un habitatge unifamiliar.

L'edifici objecte del projecte es desenvolupa en tres plantes, adaptant-se a la
topografia natural del terreny. Al nivell de soterrani (53,09 m2) s’hi situa
I'aparcament i la sala d’instal-lacions i en la planta baixa (106,55 m2) i
primera (55,45 m2) s’hi desenvolupa el programa habitacional.

El programa es desenvolupa dins un volum en forma de L a la planta baixa i
un prisma rectangular en la planta primera de manera que les estances en la
seva majoria queden orientades al sud. Les cobertes son totes planes.
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A la planta s’hi preveu un rebedor, menjador i sala d'estar, cuina-office,
rentador i una habitacid amb un bany. A Ia planta pis es proposa ubicar-hi
una habitacio, una sala-estudi i un bany.

Degut a la topografia i el nivell resistent establert en I'estudi geotécnia la
fonamentacio es situa aproximadament a la cota 149 de manera que els murs
de contencié generen I'espai a nivell soterrani que s’emprara com a garatge.
Entre la planta soterrani i el terreny es produeix un buit que s'omplira amb les
terres de I'excavacio, de manera que no es preveuen excedents de terres i es
restaurara la topografia natural del terreny

4. El planejament d'aplicacio a la finca objecte d’informe queda regulat al 3PP.
De la comparativa entre els parametres establerts pel planejament amb els
proposats al projecte basic presentat en resulta el segiient quadre:

3PP Projecte valoracio
Tipus d'ordenacié Edificaci6 aillada Egmgigo compleix
Afa | numexo de 7m (PB+1) >7m (PB+1) | compleix
plantes
Parcel-la minima 800 m 810 m compleix
Ocupacié maxima 20% 14,40% compleix
Edificabilitat maxima 0,20 m2st/m2sol 162 m2 compleix
Sostre edificable maxim 400 m2 162 m2 compleix
Separacio a vial 6m 6m compleix
Separacio a veins 4m >4m compleix

5. Vista la proposta, la construccio a executar compleix amb els requisits
establerts pel planejament vigent.

6. La documentacio aportada es considera suficient.

7. Estan subjectes a llicéncia urbanistica previa, tots els actes de transformacio
o utilitzacio del sol o del subsol, d'edificacio, de construccid o
d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicéncia urbanistica els
actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte d'aquest
informe esta subjecte a llicencia urbanistica.

8. El pressupost de referencia (PEM) presentat per linteressat ascendeix a
159.530,00 euros, el qual es considera adequat (i €s superior al que resulta
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d’aplicar els moduls previstos a I'annex de la ordenanga fiscal 05 que
ascendeix a 158.941 ,44€.).

CONCLUSIONS

Vista la documentacio presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a
la sol-licitud presentada, considerant procedent I'atorgament de la llicencia
demanada, encara que la seva efectivitat quedara condicionada I'aportacio de la
seglent documentacio:

a) Presentacio del Projecte Executiu Visat pel corresponent Col-legi
Professional que haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis
Técnics i incorporara el contingut establert en 'Annex 1 de la part 1 del Codi
Tecnic de I'Edificacio.

b) Certificat del técnic responsable que el projecte d'execucio s'ajusta al
contingut del projecte basic. Les diferéncies s’hauran d’enumerar i descriure.

c) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat pel
corresponent col-legi professional.

d) Assumeix de la direccido d'execucio d'obra signat per un técnic competent i
visat pel corresponent col-legi professional.

e) Designacio de Coordinador de Seguretat i Salut en fase d’execucio d’'obra
signat per un técnic competent i visat pel corresponent col-legi professional.

f) Nomenament i compromis d’acceptacio del confractista que ha de realitzar
les obres amb el certificat de situacio en el cens d’activitats economiques de
'AEAT.

g) Document d'acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import
rebut en concepte de diposit per la posterior gestio d'acord amb la Disposicio
final Primera del RD 210/2018 de 6 d'abril de 2018 que modifica I'apartat c)
de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s'aprova el
Programa de gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC).
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En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb contenidors
0 sacs, caldra comunicar-ho a I'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

A meés s’informa que previament a I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, cal
presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi
en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000) corresponent a
3.190,6 €.

La qual cosa s'informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament
decidira i resoldra el que cregui més convenient.

VIST l'informe FAVORABLE en data 3 de juny de 2022 emés per part de
I'assessor juridic el qual consta degudament signat a I'expedient.

Vist el dictamen favorable, per majoria simple, emes per la Comissio Informativa
d’'Urbanisme celebrada en data 8 de juny de 2022.

Per tot el que s’ha exposat, LA JUNTA DE GOVERN LOCAL ACORDA, PER
UNANIMITAT:

Primer.- Aprovar la concessio de la llicencia urbanistica sol-licitada pel Sr.

D EEDEP <1 a la construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat al carrer
Lleida num. 10, amb subjecci6 al projecte presentat, a les condicions generals i a
les seguents particulars establertes per I'Arquitecte municipal en el seu informe
de 24 de maig de 2022:

1. L'efectivitat de la llicencia quedara condicionada a I'aportacio de la seguent
documentacio:

(i) Projecte Executiu visat pel corresponent col-legi professional, que
defineixi integrament I'obra amb el contingut establert en I'Annex | de la
part | del Codi Técnic de I'Edificacio, per tal de sotmetre’l a la conformitat
dels Serveis Tecnics municipals;

(i) Certificat del técnic del responsable de l'obra fent constar que el 3
projecte executiu s'ajusta al contingut del projecte basic. Les diferéncies
s’hauran d’enumerar i descriure;
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(iii) Assumeix de la direcci6 d'execucio de l'obra signat per un técnic
competent i visat pel corresponent col-legi professional;

(iv) Designacio del Coordinador de seguretat i salut en fase d'execucio
d'obra signat per un técnic competent i visat pel corresponent col-legi
professional;

(v) Programa de control de qualitat signat per un técnic competent i visat
pel corresponent col-legi professional;

(vi) Nomenament i compromis d’'acceptacio del contractista que realitzara
les obres amb el certificat de situacio en el cens d'activitats economiques
de 'AEAT,; i,

(vii) Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per
tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. De
conformitat amb allo previst a Ia lletra c) de l'article 11 del Decret 89/2010,
de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestio de residus de la
construccio de Catalunya (PROGROC), en aquest document hi haura de
constar el codi del gestor, el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte
de diposit per a la posterior gestio dels residus.

Segon.- Cas que sigui necessari realitzar I'ocupacid de la via publica amb
contenidors o sacs, caldra comunicar-ho a 'Ajuntament i efectuar el pagament
de la taxa municipal.

Tercer.- Previament a I'atorgament de la llicencia sol-licitada caldra dipositar
aval o fianga per tal de garantir la reparaci¢ dels desperfectes o danys a la via
publica i el municipi en general que es puguin originar com a consequéncia de
I'execucio de les obres (2% del PEM amb un minim de 3.000€), per import total
de 3.190,60 euros.

Seté.- ASSUMPTES DE TRAMIT

No es tracta cap tema en aquest punt de l'ordre del dia.

Vuité.- PRECS | PREGUNTES

No es formulen ni precs ni preguntes.
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Finalment, l'alcalde president aixeca la sessio, de la qual estenc, com a
secretaria, aquesta acta.

La Secretaria Visti plau,
El President
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