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MEMORIA

1 Equip redactor
Sergi f. Marimon Berrio, arquitecte, amb nimero de col-legiacié al COAC 33.010-8 amb domicili
al Carrer sant Agusti, 1 entresol 22 de Mataré (08301).

Identificacié de la finca :

REF. CADASTRAL 9134509DG5093S0001FW

Adreca : Plaga del Poble, 5—08394 Sant Vicen¢ de Montalt
2_Antecedents
La finca afectada per la modificacid, situada a la plaga del poble nim. 5 de Sant Viceng de

Montalt, esta classificada com a sol urba consolidat i qualificat com a zona 1 de Nucli Historic
(subzona 1c — edificacid sense proteccid).
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Imatge parcial del planol num. 7 “ordenacié” de la Modificacio del PERI , amb indicacio
del num. 5 de la Plagca del Poble.

La Comissié Provincial d’Urbanisme de Barcelona, en sessio de data 13 de febrer de 2002, va
adoptar I'acord d’aprovacié definitiva del pla especial de reforma interior del nucli historic de
Sant Vicen¢ de Montalt . Acord que fou publicat al DOGC numero 3607 de data 3 d’abril de
2002.

En el DOGC numero 4466 de data 8 d’agost de 2005 es va publicar el text integre de la
normativa que regeix el pla especial.

Els documents esmenats no estableixen cap tipus de proteccié per I’edifici situat a la Plaga
del Poble num. 5, el nivell de proteccié en la subzona 1c (Edificacié sense proteccid).l segons el
planol nimero 9 del PERI del nucli historic de Sant Viceng de Montalt -ordenacié en algat-
s’estableix una fagana alineada a vial a nivell de la planta baixa, i reculada a nivell de la planta

pis.
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3 _Naturalesa, objecte i abast de la modificacié

L edificacié objecte d’ aquesta modificacid, és la fagana a la plaga del poble nimero 5. La Plaga
del Poble és un dels espais urbans més importants de Sant Viceng de Montalt, aquest espai
es configura amb dues categories de sol interrelacionades fisicament: I’ espai publici els
espais parcel-lats, la primera amb caracter d’espai buit i continu, i la segona, amb caracter
d’espai compartimentat i edificat.

La plaga del poble és el resultat d’'un procés d’assentament urba amb edificacions, i
actuacions de reforma posteriors. La futura edificacid en la parcel.la de la placa del poble
ndmero 5 ha de contribuir a un enriquiment d’aquest espai public.

Tangencialment a la plaga discorre el carrer Major que s’endinsa en la plaga per un dels vertexs
d’ aquesta, on es situa la finca (Plaga del Poble, 5).

La plaga del poble és un espai de representacid i d’identificacié social on cada fagana ha de
saber interpretar el llegat historic que representa, en aquesta fotografia es pot identificar la
importancia de la casa de cultura, que des de fa anys presideix la plaga. La finca veina a la Casa
de Cultura es la finca objecte d’ aquesta modificacid, en la mateixa, es pot apreciar que en la
Plaga del poble numero 5, existia un mur de tancament de parcel.la, en |'actualitat encara hi
ha un mur de tancament de parcel-la amb una obertura per permetre |'accés al seu interior.

En la seglient fotografia es pot comprovar I'estat actual de les finques ( Plaga del Poble 5 i Casa
de Cultura) , es fa evident I'importancia de la futura edificacié en el conjunt de la plaga, i
I'objectiu que la futura edificacié ajudi a equilibrar volumetricament aquesta fagana de la
Plaga.
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Com es recull en el planol d’ordenacié en algat del PERI estableix una alineacié de la facana en
planta primera reculada a 3,50 metres respecte el vial. La modificacié puntual del PERI que es
proposa, afecta Unicament la finca situada al nimero 5 de la Plaga del Poble :
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Detall del planol nim. 9 de la Modificacio del PERI “Ordenacié en al¢at”

L'objecte del present document es dotar a la plaga d’un algat en un mateix pla, i equilibrar les
edificacions en aquesta fagana de la plaga , per aixo , es proposa modificar el planol nim. 09
d’ordenacio en algcat del PERI del nucli historic, amb una nova proposta d’alineacid obligada a
vial de la fagana a nivell de la planta pis de la futura edificacié situada en el nimero 5 de la
Placa del Poble. L'objectiu de la present Modificacié puntual del PERI del nucli historic de Sant
Viceng de Montalt és permetre un desenvolupament de I'edificacié amb una fagana alineada
integrament a vial, tant en planta baixa com en planta primera. A grans trets, la proposta
millorara la delimitacié de I'espai urba, equilibrara l'alcat de la plaga, i evitara deixar gran part
de la mitgera de I'edifici vei a la vista i desprotegida.
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4 Necessitat, conveniéncia i oportunitat

La necessitat i oportunitat neix per la decisié de la propietat de la finca de la Plaga del Poble
numero 5, d’enderrocar les edificacions existents actuals, i realitzar una nova edificacio
d’Us residencial, caldra que la futura nova edificacio respongui els objectius primers que
motiven la redaccié del Pla Especial de Reforma Interior del nucli historic de Sant Viceng de
Montalt.

En aquest sentit, 'objectiu primer del pla especial es que la futura edificacié respongui a
les necessitats de I’espai urba de la plaga, i a la qualitat arquitectonica de la mateixa.

OBJECTIU 1 : Preservacio qualitat Arquitectonica

“Protegir el patrimoni historic i arquitectonic. Patrimoni que es conserva de manera que es pot
encara fer una lectura evolutiva des del s.XV fins a I'actualitat, amb exemples de la majoria de
les tipologies que corresponen a cada época: la masia, la casa del s.XVIlI, la casa del s.XIX i les
edificacions del s.XX. La finalitat de la proteccid és la conservacid, millora, investigacid, difusio i
foment del Patrimoni Arquitectonic i Elements d’Interés Artistic i Historic del Municipi de Sant
Vicen¢ de Montalt, per a que reverteixi, no solament en la preservacid o I'increment de la
qualitat arquitectonica que ja té el nucli historic, siné també per a contribuir al
desenvolupament economic municipal i a la potenciacid de la seva cultura.”

Les faganes que conformen la plaga son faganes alineades a vial en planta baixa i planta/s
pis, en aquesta panoramica s’observa que la totalitat de les edificacions son
dominantment de planta baixa i pis ,uUnicament tres edificacions disposen de planta baixa i
dues plantes pis , perd en totes elles el pla de fagana esta alineat a vial, sense cap reculada a
nivell de la planta pis.

L’edificacié tradicional en el nucli historic de Sant Vicen¢ de Montalt respon dominantment
a una tipologia d'edificacié de planta baixa i pis alineada a vial.
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La fagana de la nova edificacié acomplira amb els condicionants estetics del PERI del nucli
historic, i es proposa que per la concrecid i delimitacié de |'espai urba aquesta sigui alineada
en planta pis com la resta de les edificacions de la plaga.
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OBJECTIU 2 : Equilibrar la Fagana de ponent de la plaga

El Pla Especial de Reforma interior del Nucli historic, aprovat el 13 de febrer de 2002 preveu el
segilient alcat de Ponent de La Plaga del Poble:

i
TH

PLAGA DEL POBLE

Detall del planol nim. 9 de la Modificacio del PERI “Ordenacié en al¢at”

En I'algat del planol ndm. 9 d’ordenacié en alcat del PERI del nucli historic de Sant Viceng de
Montalt, es grafia I'estat actual dels algats de les edificacions de la Plaga. L’edificacié existent
en la Plaga del poble nimero 5 (que es grafia en el planol nim. 9) esta previst enderrocar.

Les finques de la plaga del Poble, 5 i carrer Sant Antoni 1-3 formen part de la fagana de ponent
de la plaga del poble amb una tipologia d’edificacid de planta i pis.

Els edificis Plaga del poble 6-7-8 , sén edificis de volumetria i dimensions grans respecte a la
resta, per tant es proposa que |’edifici de la plaga del poble nimero 5, disposi de planta baixa
i planta pis alineat a vial, establint un equilibri de semblanga amb la finca carrer Sant Antoni
1-3, aixi com amb resta de finques de la placa.
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L'alternanca d’ edificacions de planta baixa i pis , i planta baixa i dos pisos genera un perfil que
enriqueix I’envoltant de la placa.

La proposta millora la configuracio e integracio de la futura edificacié en el conjunt de espai
urba de la plaga del poble formalitzant una delimitacié volumétrica més equilibrada per
conjunt d’ edificacions, totes elles alineades a vial , amb I’Unic objectiu de recrear una lectura
més compensada de les faganes ambdds costats de I'edifici de la Casa de Cultura (com edifici
public que presideix la plaga).

Algat orientat a Ponent de la plaga del Poble

4
\ 4

AL T T g

¢ Edifici Casa de Cultura ¢
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En la fotografia superior, es pot observar |'estat actual de la fagana en la Plaga del poble num.
5 amb una edificacié de planta baixa, I'espais public perd en aquest angle de la plaga la
sensacié de espai delimitat per les edificacions que la conformen, mentre que en la imatge
seglient;

el fotomuntatge d’una proposta de fagana alineada en planta baixa i planta pis a vial , que a
més amaga la mitgera del edifici de la Casa de cultura, genera una volumetria que permet una

lectura del espai urba més delimitada en el seu vertex, i equilibrada volumétricament en el seu
conjunt.
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OBJECTIU 3 : Reduir la Presencia de la Mitgera Edifici Cultura

En I"actualitat I'edificacidé de planta baixa de la plaga del poble nim. 5, i la finca veina de
la casa de cultura (planta baixa i dues plantes pis) , genera I'aparicié d’'una mitgera cega.

La mitgera de grans dimensions de |’edifici de la Casa de cultura, segons |’actual planejament
restaria a la vista , la proposta pretén entre altres objectius, reduir la visibilitat de gran part de
la mitgera de I’edifici vei (Casa de cultura), que en l'actualitat presenta unes dimensions
desproporcionades respecte les dimensions de |’espai urba i les dimensions del vial del carrer
Major.

La proposta redueix la visibilitat de la mitgera de la casa de Cultura, i millora la configuracié i
equilibri de volums respecte |'espai urba, aixi com la visié des del carrer Major.

La primera imatge es una fotografia que s’ adjunta a continuacié del estat actual de la
mitgera, també s’adjunten dos fotomuntatges ,un primer fotomuntatge pretén mostrar la
imatge de la mitgera des de el carrer Major, segons la volumetria proposada en el planol num.
09 d’ordenacié en algat del PERI del nucli historic, que estableix una alineacié de la fagana en
planta primera reculada a 3,50 m del carrer.

La tercera imatge és un fotomuntatge que pretén justificar la conveniéncia d’ aquesta nova
proposta d’alineacié a carrer de la facana a nivell de la planta pis en la futura edificacié
situada al nimero 5 de la Plaga del Poble. L’objectiu és reduir la presencia de la mitgera de la
casa de cultura, ialhora corregir volumétricament el seu impacte sobre el espai public.
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1. Fotografia de I'estat actual de la finca Placa del poble nimero, 5 :
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2. Fotomuntatge de lafagana de la Placa del Poble, 5 amb la fagana alineada a vial en
planta baixa, i amb la planta pis reculada 3.50 metres segons determinacions del PERI del

nucli historic de Sant Viceng de Montalt:

2 A T e e

No aconsegueix amagar la presencia de la mitgera de la Casa de Cultura .
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3. Fotomuntatge d’una proposta de fagana amb la planta pis

alineades a vial com exemple de
la volumetria proposada en la present modificacié :

Respecte les imatges anteriors , la proposta aconsegueix reduir presencia de la mitgera de la
Casa de cultura, i el seu impacte visual en el espai public.
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Vista de I’ estat actual de Carrer Major, vial que dona accés a I’espai public de la plaga del
Poble,

La mitgera assenyada amb la fletxa vermella és la mitgera de I'edificacié de la casa de cultura,
és visible des de la cruilla dels carrers Sant Josep i Major, la voluntat d’ aquesta modificacié
rau entre altres, a reduir les dimensions visibles d’aquesta mitgera.

5 Marc urbanistic vigent

Pel que fa a la normativa autondmica i municipal, els documents d’aplicacié son:

1) Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya.

2) Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica.

3) Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

4) Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Vicenc¢ de Montalt aprovades definitivament per la Comissid Provincial d’Urbanisme de
Barcelona en sessié de 12 de febrer de 1986 i publicades al DOGC num. 685 de
14/05/1986 i les seves posteriors modificacions.

5) Pla Especial de Reforma Interior del nucli historic de Sant Viceng de Montalt aprovat
definitivament en data 13 de febrer de 2002 i publicat al DOCG num. 5016 de data 26
de novembre de 2007, i les seves posteriors modificacions.
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6_Descripci6 de la finca objecte de la present modificacié

La fagana de la finca de la placa del Poble nimero 5, té una longitud de 9,70 metres.
L’ edificacié existent és unlocal de planta baixa, sense un Us concret, molt deteriorat pel
pas del temps.

Les edificacions interiors no presenten cap interés arquitectonic, i el seu estat determina la
necessitat d’una intervencié .

Tal i com estableix el propi PERI, la construccié existent no presenta cap intereés historic, ja
que no se li atorga cap grau de proteccié qualificant la finca de subzona 1c.

L'ordenacié proposada d’una fagana alineada a vial en la planta pis configurara un pla de
fagana de 7,50 metres d'al¢ada en el punt mitja, i la composicié de la mateixa complira amb
les Condicions estetiques de I'edificacid principal ( Art. 29 al 41 ) del PERI del Nucli historic de
Sant Vicen¢ de Montalt.
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L edificabilitat de la Parcel-la de la plaga del Poble, 5 queda recollida en el planol normatiu
num. 7,la edificabilitat que preveu el Pla Especial de Reforma Interior del nucli historic de Sant
Vicenc¢ de Montalt és mantindra com I’edificabilitat maxima permesa en el present document
de modificacié puntual :

Per descarregar una copia d'aquest document consulti la séglient pagina web

Codi Segur de Validacid

baO7eea64ac34e2a929eb8806bflce52001

Url de validacié

https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Metadades

NUm. Registre entrada: ENTRA 2023/6599 - Data Registre: 27/07/2023 6:28:00 Origen: Origen administracié Estat
d'elaboraci6: Original



https://seusvmontalt.blcloud.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp

Resum de Superficies Edificables segons Planejament Vigent

Planta baixa 179,70 m?
Planta Pis 146,32 m?
Planta sota coberta 73,16 m?

Total superficie Edificable 399,18 m?
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Resum de Superficies Edificables segons proposta de Modificacié Puntual del PERI

Planta baixa 179,70 m?
Planta Pis 146,32 m?
Planta sota coberta 73,16 m?

Total superficie Edificable 399,18 m?
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7 _Descripcio de la modificacid

La present Modificacié Puntual modifica el planol 9 d’ordenacié en algat del Pla Especial de
Reforma Interior del nucli historic de Sant Viceng de Montalt establint un pla de facana
continu en algat a la finca situada al numero 5 de la plaga del Poble.

La present modificacié esmena la proposta de facana reculada 3,50 metres, en la planta pis
respecte al Pla de facana al planejament vigent, per tal de proposar una facana de planta
baixa i planta pis a la Plaga del Poble nimero 5, sigui obligatoriament alineada a vial
mantenint I'alcada maxima fixada en el planol actual del PERI de 7,50 m.

RECSA AR

g

En la imatge superior es representa la possible facana de I’ edificacié futura en la
Plaga del Poble numero 5, aquesta presenta un equilibrii harmonia amb la resta de faganes
que delimiten la plaga;

010 0001wt s i s s e |
; &

1FLACA DEL POBLE a - @ &
BANADA DE LA RIERA

Les facanes que conformen la placa son facanes alineades a vial en planta baixa i planta/s pis.
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8 Formulacié i tramitacié

La present modificacié puntual del PERI del nucli historic de Sant Viceng de Montalt es realitza
per la incorporacid al planol 9 “Ordenacié en algat” d’una nova proposta d’ alineacié de la
planta pis de la finca situada a la Plaga del Poble nimero 5.

Esta promoguda per iniciativa privada , d’acord amb I’article 101 del TRLU .

La redaccié del document ha estat realitzada per tecnics competents segons el que estableix la
disposicié addicional tretzena del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost per qual s’ aprova el
text refds de la Llei d’Urbanisme. La seva tramitacid queda regulada pels articles 8118596 i
97 del DI 1/2010 del text refds de la Llei d’Urbanisme.

Atesa la naturalesa de la modificacié proposada, resulta innecessaria la justificacié amb relacié
a la innecessarietat d'una avaluacié Social, mediambiental, de mobilitat generada, aixi com la
justificacio de la viabilitat economica, de la sostenibilitat economica i financera , doncs no es
proposa cap transformacié urbanistica del sol i la modificacid no implica cap despesa de
manteniment o conservacié per I'administracié publica.

Aquesta modificacié puntual no esta sotmesa avaluacié ambiental en el marc de I'addicional
vuitena 6¢ de la Llei 16/2015.

Es proposa suspendre les llicencies d'atorgament d'edificacié, reforma, rehabilitacio o
enderrocament de construccions, d'instalelacié o ampliacidé d'activitats o usos concrets en la
finca de la Plaga del Poble nimero 5, per tal d’evitar consolidar una morfologia urbana que es
pretén millorar, el termini de la suspensid sera segons allo que determina el Art. 74 del Text
Refés De La Llei D'urbanisme Consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost ;

“Els efectes de la suspensio de tramitacions i de llicencies per a ambits determinats no poden
durar més d’un any en el cas regulat per I'apartat 1 de I'article 73, o de dos anys en cas
d’acumulacié dels supdsits regulats pels apartats 1 i 2 de I'article 73. Si no s’ha adoptat cap
acord de suspensié amb anterioritat a I'aprovacid inicial de I'instrument de planejament, la
suspensio regulada per I'apartat 2 de I’article 73 pot tenir una durada maxima de dos anys.”

L’Arquitecte

Sergi f. Marimon Berrio

A Sant Viceng de Montalt , 27 de Juliol de 2023
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL NUCLI HISTORIC DE
SANT VICENG DE MONTALT A LA PLACA DEL
POBLE NUMERO 5

PLACA DEL POBLE, 5 08392 -SANT VICENC DE MONTALT

INFORMACIO: Pl&inol n° 7 "ORDENACIO" del PLA
ESPECIAL DEL NUCLI HISTORIC.

Propietat: Bonaventura Buch Tornés i Josep Buch
Tornés

Arquitecte SERGI FRANCESC MARIMON BERRIO
c/ Sant Agusti, 1 - entresol 2ona
08301 - Matard

E. 1:1000 Juliol 2023 ‘ |02
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA ESPECIAL DE

REFORMA INTERIOR DEL NUCLI HISTORIC DE
SANT VICENG DE MONTALT A LA PLAGA DEL
POBLE NUMERO 5

PLACA DEL POBLE, 5 08392 -SANT VICENC DE MONTALT

INFORMACIO: Finca de la Placa del Poble n°5 al Planol n°
7 "ORDENACIO" del PLA ESPECIAL DEL NUCLI HISTORIC.

Propietat: Bonaventura Buch Tornés i Josep Buch
Tornés

D FINCA PLACA DEL POBLE, 5

Arquitecte SERGI FRANCESC MARIMON BERRIO
c/ Sant Agusti, 1 - entresol 2ona
08301 - Matard
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St ANTONI [ (! PLACA DEL POBLE, 5 08392 -SANT VICENC DE MONTALT

INFORMACIO: Planol n° 9 "ORDENACIO EN ALCAT"
del PLA ESPECIAL DEL NUCLI HISTORIC.

Propietat: Bonaventura Buch Tornés i Josep Buch
Tornés

Arquitecte  SERGI FRANCESC MARIMON BERRIO
c/ Sant Agusti, 1 - entresol 2ona
08301 - Matard
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA ESPECIAL DE

REFORMA INTERIOR DEL NUCLI HISTORIC DE
SANT VICENG DE MONTALT A LA PLAGA DEL
POBLE NUMERO 5

PLACA DEL POBLE, 5 08392 -SANT VICENC DE MONTALT

INFORMACIO: Planol de delimitacié dels ambits subjectes
a suspensié de llicéncies i de framitacié de procediments

Propietat: Bonaventura Buch Tornés i Josep Buch
Tornés

]

AMBIT DE SUSPENSIO DE
LLICENCIA A FINCA PLACA DEL
POBLE, 5
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c/ Sant Agusti, 1 - entresol 2ona
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL NUCLI HISTORIC DE
SANT VINCENG DE MONTALT A LA PLAGA DEL
POBLE NUMERO 5

PLACA DEL POBLE, 5 08392 -SANT VICENC DE MONTALT

ORDENACIO EN ALCAT: Finca de la Plaga del Poble n°5 en
algat al Planol n° 9 "ORDENACIO EN ALCAT' del PLA ESPECIAL
DEL NUCLI HISTORIC.

Propietat: Bonaventura Buch Tornés i Josep Buch
Tornés

Arquitecte  SERGI FRANCESC MARIMON BERRIO
c/ Sant Agusti, 1 - entresol 2ona
08301 - Matard
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